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Regulamento da Urbanizagao e da Edificagdo do Municipio de Alfandega da Fé (RUEMAF)

RUEMAF — revogacao parcial do Regulamento da Urbanizagéao e da Edificagdo do Municipio de Alfandega — versao de 17 de
fevereiro de 2024

Predmbulo
Nos termos do artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagdo (RJUE), no exercicio do seu poder regulamentar préprio,
0s municipios aprovam regulamentos municipais de urbanizac¢éo e de edificagéo.

O Regulamento da Urbanizagéo e da Edificagdo do Municipio de Alfandega da Fé (RUEMAF), em vigor desde 4 de margo de 2004, foi
alterado em 9 de junho de 2010, em 8 de setembro de 2010 e em 30/11/2013. O RUEMAF ¢ o primeiro documento municipal que visa
adequar os procedimentos de «controlo prévio municipal» e de «fiscalizagdo municipal» no ambito do urbanismo, definidos pela lei
geral, as especificidades locais do concelho de Alfandega da Fé.

A cultura de melhoria continua do Servigo Municipal de Urbanismo que tem vindo a ser fomentada desde 2010, associada a
implementacdo do Sistema de Gestao da Qualidade (SGQ) — tendo o processo «Urbanismo (controlo prévio)» integrado o Certificado
de Conformidade n.° PT13/04296 emitido em 2013 pela SGS, ICS — constitui uma das principais motivagdes para a revisdo do
RUEMAF.

As alteragbes agora introduzidas inserem-se em quatro grupos, conforme se passa a descrever.

1 — Integragéo de novos regimes e regras decorrentes da legislagdo comunitaria e nacional: novos artigos 7.° e 8.°; o novo paradigma
tragado pela «Diretiva Servigos», traduzido pelo regime do «Licenciamento Zero» e pelo regime do «Sistema da Industria
Responsavel», vem alterar os procedimentos de controlo municipal associados as atividades econdmicas (restauragdo, bebidas,
comércio, servigos armazenagem, industria), isentando licenciamentos e outros atos permissivos prévios e adotando a plataforma
nacional desmaterializada — o Balcdo do Empreendedor (BdE) — para tratar os pedidos dos municipes e empresarios, através dos
novos procedimentos simplificados: a «mera comunicagdo prévia» € a «comunicagdo prévia com prazo»; € garantido o apoio aos
municipes e empresarios para acesso mediado ao BdE, através do atendimento presencial do municipio; foram definidos os critérios a
observar na avaliagdo da salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental para efeitos de instalagdo de estabelecimento industrial do tipo
3 em edificio destinado a comércio, ou servigos ou habitagao.

2 — Revogado

3 — Introdugdo de melhorias e afinagbes suscitadas pela pratica quotidiana: associagdo ao SGQ da intengcdo de melhorar a
planificagcao e controlo das obras municipais; reforcar as a¢des de fiscalizagdo e de acompanhamento (no terreno) das obras através
de uma acgdo pedagdgica; previsdo de consulta interna ao Servico Municipal de Servigos urbanos (aguas e esgotos); aplicagéo de
caugdo para ocupagado do espago publico apenas aos casos mais relevantes; regularizagdo dos anexos localizados fora das areas
definidas pelos loteamentos urbanos; identificagdo das incompatibilidades entre as fun¢des dos técnicos privados; redefinicdo dos
parametros técnicos que dao lugar a isengdes diretas de taxas (em alusdo a qualidade dos processos, dos projetos e das obras
executadas); revisdo das minutas de

impressos em anexo ao regulamento, passando a dar expresséo as figuras diretor de fiscalizagdo de obra e dos coordenadores de
seguranga, e prevendo a minuta do Termo de Responsabilidade nos termos do n.° 9 do artigo 13.° do RJUE.

4 — Supressdo de alguns artigos e disposi¢des, desadequadas ou redundantes face a legislagdo geral: eliminagao e fusdo dos
anteriores artigos 3.°, 4.°, 33.°, 34.°, 36.°, 37.°, 40.°, 44.°, 45.°, 53.° e 59.°; supressao do reporte anual as associagdes profissionais das
listas de projetos elaborados; eliminagédo dos atos formais de apreciagéo qualitativa, quer dos processos, quer dos projetos; eliminagéo
dos prémios de qualidade; ajustamento da redacéo relativa a equipa municipal de apoio administrativo e juridico ao municipe; outras
corregdes simples. Acresce referir que a globalidade do texto do regulamento passa a adotar o novo acordo ortografico.

Em conformidade com a presente revisdo do RUEMAF devem ser alteradas as taxas relativas aos capitulos Il e VII do Regulamento de
Taxas do Municipio de Alfandega da Fé (RTTMMAF). Assim, nos termos do disposto no n.° 8 do artigo 112.° e no artigo 241.° da
Constituicdo da Republica Portuguesa, do preceituado no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, do determinado nos
artigos 2.° e 5.° do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951, com as
alteragcbes posteriormente introduzidas, do consignado na Lei n.° 42/98, de 6 de agosto, e do estabelecido na alinea a) do n.° 2 do
artigo 53.° e na alinea a) do n.° 6 do artigo 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, na redacao conferida pela Lei n.° 5-A/2002, de 11
de janeiro, ap6s o periodo de consulta e apreciagdo publica, sob proposta da Camara Municipal de Alfandega da Fé proferida na
reunido ordinaria de 8 de julho de 2013, a Assembleia Municipal de Alfandega da Fé, em sessdo ordinaria realizada de 30 de
novembro de 2013, deliberou aprovar a 3.2 alteragcdo ao Regulamento da Urbanizagéo e da Edificagdo do Municipio de Alfandega da
Fé (RUEMAF).

Volvidos pouco mais de 10 anos, o "SIMPLEX Urbanistico" foi publicado em 08/01/2024, através do Decreto-Lei n.° 10/2024, e
concretiza um dos eixos fundamentais das medidas previstas no ambito do programa «Mais Habitagdo» do Governo, respondendo a
necessidade de disponibilizar mais solos para habitagdo acessivel, mas também simplificar os procedimentos na area do urbanismo e
ordenamento do territério.

Este diploma veio alterar um vasto leque de legislagdo, com destaque para o RGEU e, principalmente, para o Regime Juridico da
Urbanizagdo e da Edificacdo (RJUE), com os artigos 6.°, 6.°-A, 7.°, 40.°-A e 93.° a entrarem em vigor em 01/01/2024 e com a
globalidade dos demais artigos alterados do RJUE a entrarem em vigor no dia 04/03/2024.

Nestes termos, por aplicagédo das alineas s) e t) do Decreto-Lei n.° 10/2024, e do n.° 3 e n.° 6 do artigo 3.° do RJUE, bem como do n.°
12 do artigo 9.° do RJUE, na redagédo do Decreto-Lei n.° 10/2024, devem ficar revogados um conjunto de artigos, pontos e alineas do
RUEMAF, que a seguir se identificam a cor vermelho e rasurado.

Os demais artigos e disposicdes mantém-se em vigor, até a data em que for promovida a necessaria atualizagdo geral deste
Regulamento Municipal, quer para adequacédo a nova disciplina do Decreto-Lei n.° 10/2024, quer para atualizagdo motivada pela
experiéncia de aplicabilidade dos ultimos 10 anos.
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Esta revogacao parcial, por seguir estritamente o definido na lei geral nacional e porque ndo se introduz qualquer alteracao ou
aditamento ao corpo do texto remanescente do RUEMAF, ndo motiva a sujeicdo do Regulamento a prévio periodo de audiéncia prévia
— mas sera amplamente divulgada esta revogacgéao parcial.

CAPITULO |
Disposicoes gerais

Artigo 1.°

Ambito

1 — O presente Regulamento da Urbanizagéo e da Edificagdo do Municipio de Alfandega da Fé estabelece os principios aplicaveis a
urbanizagéo e a edificagdo no municipio de Alfandega da Fé, definindo procedimentos e regras urbanisticas que visam complementar o
Regime Juridico da Urbanizagédo e da Edificagdo, bem como fixando critérios urbanisticos referidos em legislagcédo especifica, sem
prejuizo do que possa estar definido na legislagdo geral aplicavel, nos planos de ordenamento do territério ou em regulamentos
especificos.

2 — O presente Regulamento estabelece as regras gerais referentes as taxas urbanisticas devidas pelo controlo municipal das
operagdes urbanisticas, pela realizagao, reforco e manutencdo de infraestruturas urbanisticas, pelas compensacgdes e, ainda, pela
pratica de atos de natureza administrativa e ou técnica no ambito da Gestao Urbanistica.

3 — Para efeitos de aplicagédo do presente Regulamento, considera-se abrangida toda a area geografica do concelho de Alfandega da
Fé.

Artigo 2.°

Definigoes e siglas

1 — Devem ser adotadas as definicdes e conceitos urbanisticos que integrem o anexo | da revisdo do PDM.
2 — Para efeitos de aplicagdo deste Regulamento sdo utilizadas as seguintes siglas e acréonimos:
RUEMAF — Regulamento da Urbanizagéo e da Edificagdo do Municipio de Alfandega da Fé;
RJUE — Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagéo;

PMOT — Plano Municipal de Ordenamento do Territério (PDM; PU; PP);

PDM — Plano Diretor Municipal;

RAN — Reserva Agricola Nacional;

REN — Reserva Ecolégica Nacional;

RGEU — Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas;

TRIU — Taxa pela realizagéo, reforgo e manutengao de infraestruturas urbanisticas;

RTTMMAF — Regulamento e Tabela de Taxas Municipais do Municipio de Alfandega da Fé;
CPA — Cddigo do Procedimento Administrativo;

SIG — Sistema de Informagéo Geografica.

Artigo 3.°

Operagoes urbanisticas

1 — De acordo com o RJUE, entende -se por operagdes urbanisticas as agdes materiais de urbanizagéo, de edificagdo ou de utilizagao
do solo e das edificagdes nele implantadas.

2 — A urbanizagao compreende: as operagdes de loteamento e as obras de urbanizagao.

3 — A edificagdo compreende as seguintes obras: construgéo, reconstrugéo, ampliagéo, alteragdo e conservagao.

4 — As obras de demoligéo e os trabalhos de remodelagdo dos terrenos integram o ambito das operag¢des urbanisticas.

5 — No que concerne a utilizagao das edificagdes, entende-se por:

a) Utilizagao, uso ou destino — fungdes ou atividades especificas e auténomas que se desenvolvem num edificio (e eventualmente
extensiveis ao logradouro e anexos);

b) Unidade funcional ou de utilizagdo — cada um dos espagos autdbnomos de um edificio associados a uma determinada utilizacao
(uso principal);

c) Anexo — edificacéo, adjacente ou proxima de um edificio principal, com uma fungdo complementar e com uma entrada auténoma
pelo logradouro ou pelo espago publico, ndo possuindo titulo auténomo de propriedade nem constituindo uma unidade funcional;

d) Uso «habitagdo» — locais destinados a moradias ou residéncias (unifamiliar, bifamiliar ou plurifamiliar);

e) Uso «comércio» — locais abertos ao publico, destinados a atividades comerciais correntes; e estabelecimentos de venda ou de
armazenagem, abrangidos por legislagao especifica;

f) Uso «servigcos» — locais abertos ao publico, destinado a prestagdes de servigos, normalmente abrangidos por legislagéo especifica
(restauragéo, bebidas, oficinas, cabeleireiros, lavandarias, ginasios e outros); e equipamentos coletivos (apoio social, cultura, desporto,
espetaculos, lazer, etc.);

g) Uso «turismo» — locais destinados a prestar servigos de alojamento a turistas (e respetivas atividades complementares), abrangidos
por legislagao especifica;

h) Uso «industria» — locais destinados ao exercicio de atividades industriais, abrangidos por legislagéo especifica, e locais de apoio a
atividade de construgéo civil;

i) Uso «rural» — locais de apoio a atividade agricola (armazéns, tanques, estufas, etc.); locais de apoio a atividade florestal (armazéns,
abrigos, postos-vigia); e locais de apoio a atividade pecuaria (pocilgas, ovis, etc.); e outros associados ao setor primario.

CAPITULO I
Controlo prévio

SECCAO |
Licenga e comunicagao prévia

Artigo 4.°

Objeto de licenga ou comunicagao prévia

1 — A realizagéo de operagdes urbanisticas (edificagdo e urbanizagdo) depende de prévia licenga administrativa ou comunicacao
prévia, conforme definido no artigo 4.° do RJUE.

2 — Dependem ainda de prévia licenga, comunicagao prévia ou outro ato permissivo prévio as operagdes urbanisticas associadas a
usos regidos por legislacdo especifica (armazenamento de produtos de petroleo, antenas de telecomunicagdes, parques de sucata,
depdsitos de inertes, parques edlicos, etc.).

SECGAOQ Il

Municipio de

N /(] S 30 <

DUT | CHEFIAdeDIVISAO | RuiMartins Gongalves (ruig)



Isengdes de controlo prévio

Artigo 5.°

Operagoes isentas de licenga ou comunicagao prévia

1 — A execugdo de operagdes urbanisticas promovidas pelas autarquias locais ou pelo Estado, estdo isentas de licenga ou de
comunicagao prévia, nos termos do artigo 7.° do RJUE:

2 — Estéo isentas de licenga ou comunicagéo prévia, desde que ndo contrariem o PMOT nem qualquer norma legal e regulamentar
aplicavel, as operagdes urbanisticas descritas no RIUE — artigo 6.° e as obras de escassa relevancia urbanistica descritas no artigo
6.°-A do mesmo diploma.

3 — Nos termos da alinea i) do n.° 1 e do n.° 3 do artigo 6.°-A do RJUE, a excegdo dos imdveis classificados ou em vias de
classificacdo, e desde que ndo contrariem o PMOT, nem a operagdo de loteamento (se existir), nem qualquer norma legal e
regulamentar aplicavel em matéria de serviddes, constru¢do, seguranga e salubridade, ficam também isentas de licenga ou
comunicagdo prévia as seguintes «obras de escassa relevancia urbanistica»:

a) As obras de alteragao parcial das fachadas e da cobertura existentes — envolvendo a adequagédo da forma de alguns elementos, os
materiais de revestimento das paredes e das coberturas, os materiais das caixilharias e as cores;

b) As obras de reconstrugdo de coberturas de edificios, recorrendo a utilizagédo de elementos prefabricados (sem envolver estruturas
de betdo-armado), admitindo-se pequenas alteragdes da cércea e da forma;

i) As obras de construgdo civil destinadas a implantagéo de jazigos, sepulturas e outros elementos funerarios;

j) As obras de construgdo ou reconstrugao de muros, vedagdes e portdes, cuja altura e caracteristicas serdo verificadas em fungédo da
envolvente urbanistica;

k) A execugao de arranjos exteriores (zonas pavimentadas e zonas ajardinadas) dos terrenos particulares, incluindo a construcdo de
acessos para pessoas com mobilidade condicionada e eliminagéo de barreiras arquitetonicas;

m) A demoligéo das edificagdes e instalagdes referidas nas alineas anteriores e que n&o constituam inseguranga;

Artigo 6.°
Revogado

SECCAO Il

Diretiva Servigos

Artigo 7.°

Diretiva Servigos (DS) e Regimes Conexos

1 — A Diretiva Servigos (Decreto-Lei n.° 92/2010) prevé desmaterializar procedimentos administrativos e modernizar a forma de
relacionamento da Administragdo com os cidaddos e empresas, concretizando desse modo as obrigagdes decorrentes da Diretiva
Europeia relativa aos servigos no mercado interno — abrangendo a globalidade das atividades econdmicas, como as que decorrem
dos regimes do Licenciamento Zero, do Sistema da Industria Responsavel e outros.

2 — A simplificagdo procedimental associada a estes regimes é concretiza através do principio do balc&o unico eletrénico — o Balcao
do Empreendedor (BdE), em www.portaldaempresa.pt —, de forma que seja possivel num sé ponto cumprir todos os atos e
formalidades necessarios para aceder e exercer uma atividade de servigos, incluindo a disponibilizacdo de meios de pagamento
eletronico.

3 — O acesso ao BdE deve ser efetuado diretamente pelos interessados, os quais também podem recorrer ao acesso mediado através
do atendimento presencial do Servigo Municipal de Urbanismo — sendo que neste caso pode ser exigida a assinatura de uma
declaragdo, onde o interessado assume inteira responsabilidade pelos elementos inseridos pelo trabalhador municipal em sua
representagao.

4 — Em todos os regimes mencionados no n.° 1, aumenta -se a responsabilizacdo dos agentes econdmicos, reforgando-se para o
efeito a fiscalizagéo e agravando-se o regime sancionatério — neste ambito, compete ao Servigo de Fiscalizagdo Municipal uma atitude
ativa, efetuando sistematicamente a¢des pedagodgicas junto dos empresarios ou entidades exploradoras.

Artigo 8.°
Licenciamento Zero (LZ) e Sistema da Industria Responsavel (SIR)
1 — O Licenciamento Zero (Decreto-Lei n.° 48/2011) cria um regime simplificado para a instalacdo e a modificagdo de

estabelecimentos de restauragdo ou de bebidas, de comércio de bens, de prestacdo de servigcos ou de armazenagem; substituindo a
permissao administrativa (controlo prévio) destes estabelecimentos por uma «Mera Comunicagdo Prévia» (MCP) ou, em casos
especificos, por uma «Comunicagao Prévia com Prazo» (CPP);

2 — Estes procedimentos simplificados (MCP ou CPP) sdo efetuados através do BdE, submetendo a informag&o necessaria a
verificagdo do cumprimento dos requisitos legais — consistindo numa declaragéo que permite ao interessado proceder imediatamente
a abertura do estabelecimento, a exploragdo do armazém ou ao inicio de atividade, consoante os casos, apds pagamento das taxas
devidas (as quais devem estar definidas no RTTMMAF e divulgadas no BdE).

3 — O Sistema da Industria Responsavel (Decreto-Lei n.° 169/2012), que substitui e reforga o anterior Regime do Exercicio da
Atividade Industrial (REAI), assume o espirito do Licenciamento Zero, reduzindo o controlo prévio e reforgando os mecanismos de
controlo a posteriori, acompanhados de maior responsabilizagdo dos industriais.

4 — As pequenas industrias (do tipo 3, cuja entidade coordenadora a a Camara municipal) ficam isentas de licenciamento ou de
registo, e passam a estar sujeitas ao procedimento da «Mera Comunicagédo Prévia» efetuada através do BdE, podendo o industrial
iniciar a respetiva exploragdo imediatamente apds tal comunicagao.

5 — Para além da localizagdo em Zonas Empresariais Responsaveis («Zona Industrial de Alfandega da Fé»), pode ser permitida a
instalacao de estabelecimentos industriais do tipo 3 em prédios para comércio/servigos (identificados na Parte 2 -A e B do anexo | do
SIR) ou em prédios para habitagéo (identificados na Parte 2-A do anexo | do SIR).

6 — Para efeitos do referido no n.° anterior, e de acordo com o artigo 18.°, n.° 8 do SIR, definem -se a seguir os critérios a observar na
avaliagdo da salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental para efeitos de instalagdo de estabelecimento industrial em edificio cujo
alvara de utilizagdo admita comércio ou servigos e em prédio urbano destinado a habitacéo (e seus anexos):

a) Deve ser salvaguardado o enquadramento urbanistico e estético causado pela instalagdo do estabelecimento industrial — a verificar
pelo Servico de Fiscalizagdo Municipal;

b) Deve ser salvaguardada a correta integragdo ambiental da instalacdo, em termos de residuos, ruidos e cheiros — a verificar pelo
Servigo Municipal de Ambiente;

c) Deve existir autorizagdo escrita da maioria dos proprietarios do prédio onde se insere a instalagdo, a qual pode estabelecer
condicionalismos a utilizagédo e ou horarios de funcionamento do estabelecimento industrial;

d) Quando os impactos da instalagdo possam extravasar o dmbito do prédio em que localiza e se estendam a vizinhanga, deve existir
autorizacao escrita da maioria dos proprietarios dos prédios confinantes ou afetados na vizinhanga, nos termos da alinea anterior.
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CAPITULO IlI
Instrugao e procedimento

SECGAO |
Disposigoes gerais

Artigo 9.°

Instrugéo dos pedidos

1 — A satisfagdo dos seguintes requisitos € comum aos diferentes pedidos formulados no ambito do RJUE:

a) O pedido inicial deve ser integralmente preenchido e assinado por quem detenha legitimidade (o titular do processo ou o procurador

legal);

b) O pedido inicial sera acompanhado dos documentos de identificagdo do requerente ou comunicante (identidade e numero fiscal),
exibigdo dos originais;

c) Com o pedido s&o pagas as taxas aplicaveis, sempre antes da pratica dos atos administrativos ou técnicos que séo solicitados;

d) Os documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de realizagéo da operagdo devem
ser claros e inequivocos;

f) Cada processo deve conter uma planta de localizagdo autenticada (sujeita ao pagamento da respetiva taxa: sendo facultada pelo
Servigo Municipal de Urbanismo no momento da entrada dos pedidos, ou extraida eletronicamente do Geoportal de Alfandega da Fé,
em http://www.cm-alfandegadafe.pt/) — planta a escala do PDM e ou planta da localidade e ou planta de sintese do loteamento; sendo
responsabilidade do requerente, do comunicante ou do técnico autor do projeto, assinalar com exatidao o perimetro da parcela, o lote
ou a edificagao preexistente;

2 — Enquanto ndo fica implementada a entrega integralmente desmaterializada de requerimentos, projetos e outros elementos, do
pedido e respetivos elementos instrutérios é exigida a apresentacdo de apenas 1 exemplar em papel opaco, dobrado em formato A4,
devidamente organizado.

3 — Compete ao Servico Municipal de Urbanismo elaborar impressos-modelo de «requerimentos» e impressos-modelo de «fichas de
instrugéo» (listas com todos os elementos que devem instruir cada pedido), abrangendo todos os tipos de pedidos a efetuar no ambito
do RJUE e do RUEMAF; estes modelos sdo aprovados no Sistema de Gestdo da Qualidade da Camara Municipal e constituirdo um
complemento as disposi¢des deste regulamento.

Artigo 10.°

Regra de desburocratizagao

1 — De acordo com a deliberagéo da Camara Municipal de 23 de novembro de 2009, que fixou as diretrizes para redesenhar a gestao
urbanistica municipal, pretende-se diminuir a densidade burocratica e o grau de exigéncia (simplificando procedimentos), focalizando o
rigor técnico da andlise dos processos nos aspetos fundamentais para garantir a qualidade das operag¢des urbanisticas e do territorio.

2 — Nestes termos, na andlise administrativa e técnica dos processos no ambito do RJUE serdo desconsiderados os aspetos
meramente acessorios ao nivel da instrugdo (e que ndo prejudicam a compreensdo da qualidade urbanistica da obra), mas sendo
sempre exigido o maior rigor nos aspetos que envolvam as garantias de legalidade (legitimidade do requerente, registos prediais,
ordenamento do territério, qualidade urbanistica, etc.).

Artigo 11.°

Gestor do Procedimento

1 — Cada procedimento € acompanhado pelo «Gestor do Procedimento», a quem compete assegurar o normal desenvolvimento da
tramitagdo processual, acompanhando, nomeadamente, a instrugdo, o cumprimento de prazos, a prestacdo de informagédo e os
esclarecimentos aos interessados.

2 — O Gestor do Procedimento para a totalidade dos processos no ambito do RJUE é o chefe de divisdo de Urbanismo, ou outro
técnico municipal se tal for designado pelo vereador do Urbanismo.

3 — Semanalmente, o Gestor do Procedimento presta os necessarios esclarecimentos aos interessados, no edificio dos Pagos do
Concelho de Alfandega da Fé, no seguinte horario de atendimento personalizado: segundas, tercas e quintas, entre as 9:00 horas e as
12:30 horas.

SECCAO Il
Fase de informagao prévia

Artigo 12.°
Instrugao do pedido
2 — O procedimento de informagé&o prévia segue os tramites do RJUE.

SECGAOII
Fase de licenciamento ou comunicagéao prévia

Artigo 13.°

Instrugéo do pedido

2 — Para uma melhor instrugéo, os processos devem observar o seguinte:

a) Quando o processo se relacione com obras de ampliagado, alteragdo ou reconstrucdo, deve ser feita referéncia ao processo de
licenciamento ou aos alvaras de obras ou de utilizagao relativos a edificagdo onde se pretende intervir.

4 — A estimativa do custo total da obra sera calculada respeitando obrigatoriamente os valores unitarios minimos constantes no anexo
IX deste Regulamento.

5 — As pecas desenhadas (planta de implantacdo e plantas gerais) do Projeto de Arquitetura, ou do Projeto de Operagéo de
Loteamento, ou das Telas Finais do Projeto devem ser entregues em suporte digital informatico, a escala real.

6 — As plantas de implantagédo referidas no n.° anterior devem ser entregues em ficheiro autonomo e devem estar devidamente
georreferenciadas (identificando o sistema de coordenadas adotado).

Artigo 14.°

Apreciagao do processo

1 — Apds a formalizagéo do pedido e pagas as taxas respetivas, sera obrigatoriamente facultado ao requerente ou comunicante um
recibo (copia do requerimento/comunicagéo), no qual consta a referéncia do processo, a referéncia do pedido, a identificagéo e os
contactos do Gestor do Procedimento; igualmente, sera entregue ao interessado um modelo de aviso para colocar no local da obra.
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2 — Seguidamente, sera efetuada a apreciagédo liminar do processo por um assistente técnico municipal, aferindo sobre a
conformidade do pedido, da legitimidade do requerente e dos elementos instrutores; sendo que, no caso de insuficiéncia, € proferido
despacho de aperfeicoamento do pedido, notificando-se o interessado.

3 — O processo considera-se rejeitado liminarmente se, dentro do prazo de 15 dias, o requerente ndo juntar novos elementos ao
processo.

4 — Quando o requerente ou comunicante de determinado processo (titular do processo) estiver ausente ou dificilmente contactavel na
morada de residéncia, deve, no pedido inicial (modelo a fornecer pelo Servico Municipal de Urbanismo), indicar os contactos de outrem
para o envio das notificagdes relacionadas como processo, declarando esta autorizagao; esta autorizagao nao permite, no entanto, que
o sujeito substitua o titular do processo nos atos decisérios, a ndo ser que tal esteja sustentado através de procuragédo legal.

5 — Logo que o processo se mostre corretamente instruido, e quando seja definido na legislagcao especifica aplicavel, serdo efetuadas
as consultas as entidades exteriores ao municipio.

6 — O Servigo de Fiscalizagao Municipal efetua uma visita ao local alvo do processo de licenga ou comunicagéo prévia, de modo a
fazer o reconhecimento das condi¢des urbanisticas.

7 — A apreciagao técnica do processo sera efetuada por um técnico superior arquiteto municipal, que elabora uma «informagao» tendo
em consideragéo a afericdo do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis ao projeto de arquitetura, ou ao projeto de
operacao de loteamento, ou aos projetos das obras de urbanizagdo, nomeadamente no que se refere a compatibilidade com os planos
de ordenamento do territério, ao aspeto exterior e a insergdo urbana e paisagistica das edificagbes, bem como sobre os usos
propostos;

8 — A verificagdo dos projetos das especialidades necessarios a execugéo da obra ndo implica qualquer tipo de apreciacao técnica,
pois a responsabilidade é assumida por inteiro pelo autor de cada projeto, o qual é obrigado a apresentar o termo de responsabilidade
e as pegas escritas e desenhadas respetivas.

9 — No entanto, sempre que necessario sera consultado o Servico Municipal de Servigcos Urbanos (aguas e esgotos) para se
pronunciar sobre a viabilidade do abastecimento de agua a edificagdo e sobre a viabilidade da ligagdo desta a rede publica de
saneamento — assegurando a disciplina do PDM.

SECCAO IV
Fase de inicio dos trabalhos

Artigo 15.°

2 — O dono da obra deve identificar o empreiteiro geral a quem adjudica a obra, o diretor da obra, o diretor de fiscalizagdo da obra e o
técnico coordenador de seguranga em obra; assim como deve declarar que aprovou o Plano de Seguranga e Saude que anexa ao
processo.

3 — O empreiteiro geral, através do alvara de industrial de construgao civil de que é titular, devera abranger a responsabilidade sobre a
totalidade das categorias envolvidas na execugéo da operagao urbanistica, em fungéo do orgamento correspondente; devendo sempre
cobrir o valor da estimativa do custo total da obra.

4 — O Plano de Seguranga e Saude (em fase de projeto), que igualmente deve instruir a comunicagéo prévia de obras, devera ser
assinado por um técnico de higiene e seguranga no trabalho ou, até indicacdo em contrario, por outro técnico habilitado (de acordo
com a formagdo documentada ou documento da associagdo profissional); sendo obrigatoriamente acompanhado do termo de
responsabilidade, conforme o anexo | deste Regulamento.

5 — O coordenador de seguranga em projeto e o coordenador de seguranga em obra devem apresentar uma declaragao de aceitagao.

6 — O técnico que se responsabilize pela diregao de fiscalizagdo da obra deve assumir este compromisso através de uma simples
declaragao, devidamente assinada.

7 — O técnico que se responsabilize pela direcdo da obra deve assumir este compromisso através de uma simples declaracao,
devidamente assinada.

9 — A licenga de obras s6 ocorrera apos o pagamento das taxas urbanisticas aplicaveis.

Artigo 16.°

Comunicagao do inicio dos trabalhos

1 — Conforme previsto no n.° 1 do artigo 80.°-A do RJUE, o interessado em realizar as obras, até

5 dias antes do inicio dos trabalhos, informa a camara municipal dessa intengdo, através do preenchimento de um impresso-modelo
fornecido pelo Servigo Municipal de Urbanismo.

Artigo 17.°

Agodes preparatorias dos trabalhos

1 — Apo6s a comunicagéo do inicio dos trabalhos, a fiscalizagdo municipal efetua a “inspecéo inicial” ao local da obra — no sentido de
verificar a colocagéo do aviso de obra, avaliar as condi¢gdes de ocupagédo da via publica, conferir a existéncia do modelo de registo de
dados de residuos de construgéo e demolicdo, assim como orientar a implantagédo da obra (podendo haver lugar a intervengéo do
topografo).

3 — Nesta fase, a fiscalizagdo municipal fornecera ao requerente ou comunicante (dono da obra), ao diretor de fiscalizagéo de obra, ao
industrial de construcgéo civil e ao diretor da obra um conjunto de informagdes de carater pedagdgico, relativamente aos procedimentos
a acautelar durante e ap6s a obra, nomeadamente sobre: a conduta do empreiteiro e do diretor da obra; a seguranga e saude em obra;
as alteragdes ao projeto; o prazo de execugao; as telas finais do projeto.

SECCAOV
Fase de execugao da obra

Artigo 18.°

Fiscalizagao

1 — Ao fiscal municipal compete acompanhar pontualmente as operagdes urbanisticas a decorrer, assumindo um papel de orientagao
dos intervenientes em geral — dono de obra, diretor de fiscalizagcdo da obra, empreiteiro e diretor da obra — para os procedimentos
definidos no RJUE.

2 — A todas as visitas efetuadas pela fiscalizagdo aos locais das operagdes urbanisticas aprovadas correspondera uma inscrigao do
fiscal municipal no livro de obra respetivo, devendo elaborar uma «informagédo» (acompanhada de levantamento fotografico):
reportando o andamento dos trabalhos e todas as falhas observadas, e identificando as eventuais contraordenacgdes.

3 — Ao fiscal municipal compete, igualmente, informar atempadamente os donos de obra sobre, entre outros: o término do prazo dos
trabalhos; a possibilidade de prorrogacéo do prazo; a necessidade de efetuar o pedido de utilizagdo.

Artigo 19.°
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Procedimentos diversos

1 — Para a generalidade das obras (sujeitas a licenga, a comunicagédo prévia ou isentas), sempre que seja necessario ocupar a via
publica, ha lugar ao prévio pagamento das taxas respetivas e a prestagéo de caugdes, em conformidade com o RTTMMAF.

3 — No caso de, durante a execugédo da operagao urbanistica, o industrial de construgéo civil (ou o diretor da obra ou o diretor de
fiscalizagdo de obra) cessar a atividade ou abandonar os trabalhos prematuramente, além das devidas referéncias no livro de obra, o
dono da obra deve informar a o Servigo de Fiscalizagdo Municipal e proceder aos averbamentos necessérios, apresentando os
elementos instrutorios relativos ao novo industrial de construgéo civil (ou ao novo diretor da obra ou novo diretor de fiscalizagdo de
obra).

7 — No sentido de garantir uma melhor solugéo urbanistica, o Servigo de Fiscalizagdo Municipal pode, a qualquer momento, sugerir

a alteragéo pontual do projeto aprovado; a qual sé sera materializada em obra apos se estabelecer uma reunido onde surta acordo (a
inscrever no livro de obra) entre os técnicos da autarquia, o dono da obra, o diretor de fiscalizagdo da obra, o diretor da obra e o
industrial de construgao civil.

8 — Todas as alteragbes operadas durante a obra relativamente ao projeto aprovado serdo obrigatoriamente documentadas pelas
telas finais dos projetos.

9 — Para efeitos do pedido de prorrogacdo do prazo dos trabalhos, os interessados devem apresentar o livro de obra, de forma a
documentar a evolugéo dos trabalhos e o estado atual da obra.

Artigo 20.°

Vistoria municipal

1 — A vistoria municipal apenas é obrigatoria se estiver prevista em legislagéo especifica, situacdo em que é efetuada pela comissao
de peritos municipais e pelos representantes das demais entidades envolvidas no processo.

2 — Com excegéo dos casos referidos no n.° 1, apenas é realizada a vistoria municipal se houver suspeita de irregularidades.

3 — No entanto, sera realizada vistoria municipal a todos os edificios de habitagdo plurifamiliar e a edificios multifuncionais.

4 — Aquando da realizagédo da vistoria, devera estar consumado o levantamento do estaleiro e devidamente limpa toda a area de
intervencao.

5 — Aquando da realizagdo da vistoria, a obra deve constituir um elemento de qualidade urbanistica, apresentando-se totalmente
concluida (com todos os materiais de acabamento e pinturas exteriores, e com as vedagdes, muros e portdes nas partes confinantes
com as vias publicas, etc.); admitindo-se, excecionalmente, apenas a ndo realizagao de alguns trabalhos de arranjos exteriores (muros
ou vedagdes confinantes com prédios vizinhos, zonas pavimentadas e zonas ajardinadas) — situag&o que sera igualmente aplicada as
obras em geral, que ndo sejam alvo de vistoria municipal.

SECCAO VI
Fase de utilizagao

Artigo 21.°

Instrugéo do pedido

1 — O pedido de utilizagéo devera ser efetuado no prazo de 6 meses a contar da data do término do prazo dos trabalhos.

3 — Os requerimentos da utilizagdo de edificagdes e da recegéo provisoria das obras de urbanizagdo deverao ser instruidos com as
telas finais (nota descritiva das alteragdes + pegas desenhadas que correspondam exatamente a obra executada), respetivamente do
projeto de arquitetura (e, se aplicavel, especialidades) e da operagdo de loteamento (incluindo o esquema das infraestruturas
construidas).

4 — Excecionalmente, quando durante o decurso da obra ndo se verificarem alterages aos projetos, o diretor de fiscalizagdo da obra
devera disso dar conta, por escrito, solicitando a dispensa de apresentagéo das telas finais dos projetos.

Artigo 22.°

Utilizacao de edificios ou suas fragoes

3 — O fornecimento dos servigos publicos de abastecimento de agua, saneamento e recolha de residuos sélidos urbanos deve ser
solicitado a Camara Municipal (ou a entidade gestora destes sistemas); no sentido de poderem estar efetuadas as ligagbes as
infraestruturas gerais aquando da utilizagao.

5 — Em conformidade com o especificado no artigo 60.° do RJUE, as edificagdes licenciadas e construidas ao abrigo do direito anterior
(até a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de novembro), cujos processos foram instruidos com projetos pouco
especificados e para as quais nunca foi requerida vistoria ou licenga de utilizagdo, poderdo agora fazé-lo, no sentido de obterem a
respetiva utilizagao.

6 — O pedido referido no numero anterior é instruido obrigatoriamente com as telas finais do projeto de arquitetura (plantas, algados).

7 — Para efeitos do referido na parte final do n.° 5, sera realizada uma vistoria municipal (por dois técnicos municipais e pelo dono da
obra), a qual resultara favoravel quando se confirme que a edificagdo em causa se encontra concluida e reine condigbes minimas de
habitabilidade ou de utilizagao, salubridade e seguranca.

SECCAO VI
Outros procedimentos

Artigo 23.°
Revogado

Artigo 24.°

Conduta do Servigo de Fiscalizagdo Municipal

1 — Afiscalizagédo das agdes relacionadas com a urbanizagéo, a edificagéo e a utilizagdo no &mbito do RJUE é continua, competindo
ao Servigo de Fiscalizagdo Municipal, especialmente aos fiscais municipais; os quais devem sempre atuar positivamente, primando
mais pela pedagogia e pela disciplina do que pela punigdo dos municipes.

2 — A agéo quotidiana dos fiscais municipais incide sobre 4 grupos de atuagdo: o acompanhamento das obras alvo de licenga ou
comunicagdo prévia; a verificagdo criteriosa das obras ou instalagbes isentas; a detegédo e resolugdo de operagdes urbanisticas de
génese ilegal; a verificagéo e resolugdo de situagdes que ameacem a salubridade e a segurancga publica (ruina eminente) e de outras
referidas nesta secgéo do regulamento e no RJUE.

Artigo 25.°

Conservagao e manutengao
1 — Os proprietarios de lotes ou parcelas urbanas onde ndo exista qualquer edificacdo sdo responsaveis pela sua limpeza,
manutengao e vedagao.

Municipio de

N /(] S 30 <

DUT | CHEFIAdeDIVISAO | RuiMartins Gongalves (ruig)



2 — Segundo o disposto no artigo 89.° do RJUE, as edificagbes devem ser sujeitas a obras de conservagéo pelo menos uma vez em
cada periodo de 8 anos.

3 — As edificagbes que ameacem ruina, pondo em causa a seguranga e a salubridade publicas, devem ser imediatamente alvo de
demoligao total ou parcial ou de obras de edificagdo adequadas.

4 — Nas situagdes referidas no artigo n.° 88.° do RJUE, os proprietarios de edificagdes inacabadas, esteticamente nefastas, devem
requerer a concessao de uma licenga especial para conclusdo da obra — podendo e devendo a Camara Municipal intima-los nesse
sentido.

Artigo 26.°
Revogado

Artigo 27.°

Operagées urbanisticas irregulares

1 — As operagdes urbanisticas irregulares detetadas pelo Servigo de Fiscalizagdo Municipal, ou decorrendo da participagéo por escrito
efetuada por qualquer municipe, se forem suscetiveis de um correto enquadramento urbanistico, suplantando os efeitos do embargo,
da demoligao e da reposicao do terreno definidos no RJUE, carecem de imediata regularizagao.

3 — Quando um processo de licenca ou comunicagdo prévia de obras se relacionar com obras de ampliagdo, alteragdo ou
reconstrucdo de uma edificacao irregular, deve-se assumir a regularizagéo desta.

Artigo 28.°
Revogado

Artigo 29.°

Ocupagao do espago publico

1 — A ocupagéo do espaco publico (OEP) para apoio a execugéo de operagdes urbanisticas...

2 — A OEP s6 sera permitida desde que nao interfira com o seu normal e adequado uso pelos municipes, admitindo-se a colocagado de
tapumes, vedacgdes, andaimes, gruas, veiculos pesados, guindastes ou outros equipamentos mecanicos, interdicdo do transito,
materiais de construgéo, contentores para materiais e entulhos, e afins.

3 — Para a OEP, o dono da obra devera providenciar pela colocagéo de tapumes e vedagdes que definam o perimetro (constituidos
por material resistente, que assegurem seguranga e sejam complementados com a devida sinalizag&o rodoviaria).

4 — Na execugao das obras particulares, mesmo quando néo se verifique a OEP, devera ser vedado o local da obra com painéis
moéveis, colocados perpendicularmente ao solo, de forma a evitar a projegéo de residuos para fora da area de trabalhos.

5 — Todos os edificios sujeitos a obras de construgéo, reconstrugdo, ampliagéo ou alteragdo, nas partes confinantes com a via publica,
deverao ter as suas fachadas e andaimes devidamente protegidos por rede apropriada até a conclusédo dos trabalhos, respeitando a
legislagé@o de seguranga em vigor.

6 — Os entulhos vazados de alto para a via publica deveréo ser guiados por condutores, de modo a protegerem os transeuntes.

7 — Para efeitos do disposto nos n.os 1, 2 e 3 é exigivel a prévia prestacdo de caugdo — destinando-se a garantir a reparagéo dos
danos que, no decorrer normal da obra ou da OEP, venham, eventualmente, a ser causados nas infraestruturas e equipamentos
existente no local.

8 — A caugao referida no nimero anterior € obrigatdria nos casos mais relevantes, nomeadamente quando sejam interrompidas vias
publicas, em obras com maior prazo de duragéo, e especialmente na Vila de Alfandega da Fé; cabendo aos fiscais municipais, nos
demais casos, responsabilizar-se pelo acompanhamento da ocupacéo do espaco publico (em articulagdo com o interessado), de modo
a garantir no final da obra a perfeita reposicao e limpeza do espago publico.

9 — O montante da caugéo é calculado em fungdo da medicdo das infraestruturas afetadas pela ocupacéo (faixa de rodagem, lancis,
passeios, redes de abastecimento publico, etc.), sendo o seu valor apurado com base nos pregos unitarios constantes na tabela do
RTTMMAF.

Artigo 30.°

Residuos de construgao e demoligao

1 — A prevencéo e reutilizagdo de residuos de construgcdo e demolicdo (RCD), bem como as suas operagdes de recolha, transporte,
armazenagem, triagem, tratamento, valorizag&o e eliminagdo, devem atender as disposigoes.

2 — A gestéo dos RCD é da responsabilidade de todos os intervenientes no processo de execugéo da operagao urbanistica em causa;
com excegao das obras isentas de licenga ou de comunicagado prévia, em que a responsabilidade cabe a entidade responsavel pela
gestéo dos residuos urbanos.

3 — Nas obras sujeitas a licenciamento ou comunicag¢do prévia nos termos do RJUE, o produtor de RCD esta, designadamente,
obrigado a:

a) Promover a reutilizagdo de materiais e a incorporagéo de reciclados de RCD na obra;

b) Assegurar a existéncia na obra de um sistema de acondicionamento adequado que permita a gestao seletiva dos RCD;

c) Assegurar a aplicagdo em obra de uma metodologia de triagem de RCD ou, quando tal ndo seja possivel, o seu encaminhamento
para operador de gestéo licenciado;

d) Assegurar que os RCD s&do mantidos em obra o minimo tempo possivel, sendo que, no caso de residuos perigosos, esse periodo
nao pode ser superior a trés meses;

e) Efetuar e manter, conjuntamente com o livro de obra, o registo de dados de RCD;

f) Assegurar que o transporte de RCD é acompanhado de uma guia (oficial).

4 — Nas obras isentas definidas neste regulamento, o produtor de RCD pode cumprir os procedimentos estabelecidos no nimero
anterior ou, em alternativa, fica obrigado a recorrer a autarquia, no sentido desta providenciar o depdsito temporario de recolha de
RCD.

CAPITULO IV
Técnicos e qualidade urbanistica

SECCAO |
Técnicos

Artigo 31.°

Habilitagcao

2 — Desde que ndo estejam impedidos por qualquer regime de incompatibilidade, acumulagdo de fun¢des ou exclusividade, os
técnicos podem subscrever os projetos, fiscalizar as obras ou assumir a direcdo das obras para as situagdes coppativeis,com a sua
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qualificagéo profissional — ndo podendo acumular, na mesma obra, as fungdes de diretor de fiscalizagdo de obra e de diretor da obra;
nem as fungdes de coordenador de seguranga em obra e de diretor da obra.
3 — A elaboragéo e subscrigdo dos projetos de arquitetura € da competéncia dos arquitetos.

Artigo 32.°

Responsabilidade

1 — As responsabilidades dos técnicos autores de projeto, dos diretores de fiscalizagéo de obra e dos diretores de obra estao definidas
no RJUE.

2 — O termo de responsabilidade €, em qualquer momento, o principal garante dos direitos e dos deveres subjacentes a atividade do
técnico habilitado.

4 — O técnico pode, através de requerimento devidamente justificado dirigido a Camara Municipal, solicitar que seja retirado o termo
de responsabilidade que subscreveu; situagdo que provoca a perca de validade do projeto respetivo ou da diregao de obra respetiva,
traduzindo-se na necessidade de apresentar novos elementos validos (subscritos por outro técnico), sujeitos a verificagdo da
conformidade, e de suspender a sequéncia do processo ou da obra até a normalizagéo da situagéo gerada.

SECCGAO I
Qualidade das operac¢des urbanisticas

Artigo 33.°

Regras de qualidade urbanistica

1 — O arquiteto responsavel pela apreciagédo técnica (no ambito municipal), bem como os autores dos projetos (no ambito privado)
devem acautelar as melhores condigbes de integracdo urbana ou paisagistica das obras, considerando os seguintes parametros e
regras:

a) Salvaguardar a implantagéo e os alinhamentos que garantam a melhor integragdo na malha urbana existente ou prevista, ao nivel
das fachadas e muros (especialmente nas partes confinantes com o espago publico ou com impacto relevante);

b) Salvaguardar a cércea que melhor se compatibilize com as volumetrias existentes ou previstas, ao nivel da altura das edificacdes e
forma das coberturas;

c) Salvaguardar o equilibrio e a correta integragdo dos elementos formais e arquitetonicos, ao nivel da escala e proporgbes das
edificagbes na sua globalidade e das suas partes (alpendres, varandas, terragos, corpos balangados, vaos, chaminés, etc.) —
privilegiando-se as alusdes a arquitetura tradicional e sua reinterpretacdo, ou as manifestacdes de arquitetura contemporanea capazes
de dialogar eficazmente com o contexto urbano ou natural em que se insira;

d) Salvaguardar o equilibrio e a correta integragdo dos elementos estéticos e de acabamentos, ao nivel da composigdo material e
cores (revestimento das fachadas, muros e coberturas inclinadas, cores, caixilharias, portadas, persianas, guardas, etc.) —
privilegiando-se uma paleta de materiais e cores (geralmente em tons claros para os revestimentos) que se integre na envolvente
existente ou que seja capaz de gerar uma dindmica de integracéo futura; adotando a alvenaria de pedra xisto da regido em paredes e
muros, sempre que o enquadramento o justifique; e adotando a cor de terra, ou beije, ou ocre quando a edificagéo se localize em solo
rural;

e) Salvaguardar que os muros, sebes e portdes tenham as alturas consideradas urbanisticamente adequadas — tendo por referéncia a
altura de 1,2 m a 1,5 m acima da cota do solo (quando confinam com a via publica) e a altura de 1,5 m a 2,0 m acima da cota do solo
(quando confinam com prédios vizinhos); ndo se permitindo a utilizagdo de arame farpado.

2 — A apreciagao técnica do processo referida no n.° 7 do artigo 14.° deve promover sempre a qualidade urbanistica das solugdes
projetadas e a estética das edificagGes, ao abrigo do titulo IV do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU), particularmente
do seu artigo 121.°, zelando pelo cumprimento das regras descritas no n.° anterior.

3 — O arquiteto responsavel pela apreciagdo técnica, eventualmente com o envolvimento do Chefe de Divisdo de Urbanismo e do
Vereador do Urbanismo, deve intervir junto do requerente (titular do processo) e dos autores dos projetos, no sentido de gerar
consenso e assertividade para a melhor solugdo urbanistica aplicavel a cada local — seja na fase de apreciagao técnica dos projetos
que instruem os pedidos no ambito do RJUE, seja em fase anterior aos pedidos (no ambito da consultoria caracterizada no capitulo
seguinte).

4 — Para além dos motivos expressos que fundamentam o indeferimento dos pedidos de licenciamento de operag¢des urbanisticas,
conforme o artigo 24.° do RJUE, igualmente havera lugar ao indeferimento quando a apreciagéo técnica do processo determinar a falta
de qualidade estética da operacéo urbanistica pretendida ou a inadequacado desta em termos de integracédo urbanistica, quer se trate
de obra de edificagéo ou de operagéo de loteamento.

CAPITULO V
Consultoria

Artigo 34.°

Consultoria Técnica e Apoio ao Municipe

1 — O Chefe de Divisdo de Urbanismo (ou outros técnicos designados para o efeito) presta consultoria aos interessados — através de
atendimento personalizado, ou via telefénica, ou via correio eletronico —, para esclarecimento de todos os aspetos relacionados com
os processos no ambito do RJUE e com o ordenamento do territdrio; no horario descrito no artigo 9.° deste regulamento.

2 — Sempre que da apreciagao liminar dos processos seja determinado o aperfeicoamento do pedido, ou no caso de proposta de
indeferimento do pedido, ou em outras situagées analogas, o Servico Municipal Urbanismo contacta o requerente e ou os técnicos
envolvidos no processo para prestar esclarecimentos, incidindo especialmente sobre os contelddos legais e regulamentares aplicaveis,
procurando gerar consenso e assertividade.

CAPITULO VI
Situagdes especiais e compensagoes

SECCAO |
Situagoes especiais

Artigo 35.°

Discussao publica

1 — Poderéo ser sujeitos a discussdo publica os processos relacionados com operagdes urbanisticas em imdveis ou conjuntos
classificados (ou em vias de classificagdo), bem como aqueles que se relacionem com imdveis ou conjuntos propostos para
classificagao.
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a) 4 ha (area total de terreno alvo da operagéao de loteamento);

b) 100 fogos;

c) 10 % da populagdo do aglomerado urbano em que se insere a pretenséo.

3 — Consoante a pertinéncia, a Camara Municipal podera sujeitar a discussdo publica outras operacdes de significativa relevancia
urbanistica.

Artigo 36.°

Impacto semelhante a um loteamento

Para efeitos de aplicagdo do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, considera-se gerador de impacto semelhante a um loteamento:

a) Toda e qualquer edificagcdo que se traduza em edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si;

b) Todos os complexos edificados de modo a constituir condominio fechado;

c) Toda e qualquer edificagdo que disponha de pelo menos duas caixas de escada de acesso comum a fragbes ou unidades
independentes;

d) Toda e qualquer edificagéo que disponha de mais de trés fragdes auténomas com acesso direto do espago exterior publico;

e) As edificagbes destinadas a médias e grandes superficies comerciais;

f) Todas aquelas edificagdes que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infraestruturas e ou ambiente, nomeadamente
vias de acesso, redes de infraestruturas, trafego, estacionamento, ruido, etc.

Artigo 37.°
Revogado

Artigo 38.°
Revogado

Artigo 39.°

Generalidades (loteamentos e propriedade horizontal)

1 — Os pedidos de constituicdo de edificios em regime de propriedade horizontal devem garantir solugbes viaveis, sendo proibida a
constituicdo de fragdes autdnomas destinadas a lugares de garagem ou a arrumos.

2 — Nos loteamentos a constituir fora da sede do concelho, no espago urbano das aldeias, deve-se atender a especificidade local
através do desenho cuidado e do dimensionamento consciente da estrutura viaria, do espago publico de cedéncia e das necessidades
de uso do solo, devendo estes parametros estar previstos nos PMOT com expressa flexibilidade.

3 — Os loteamentos ou as operagdes urbanisticas com impacto semelhante a um loteamento devem contemplar recipientes para
armazenamento de residuos solidos urbanos, em quantidade necessaria, dotados do necessario equipamento de recolha seletiva e de
recolha indiferenciada, conforme modelo definido pela autarquia.

4 — As especificagdes e os parametros urbanisticos definidos pelos loteamentos urbanos (partes escrita e desenhada) definem os
valores de referéncia a implementar, ndo sendo permitido exceder esses valores, assim como ndo sera possivel reduzir o nimero de
pisos acima da cota de soleira nem contrariar os alinhamentos das fachadas que confrontam com os arruamentos.

5 — Excecionalmente, se a solugédo arquiteténica apresentar qualidade, na aferigdo do cumprimento de valores limite impostos por
planos de municipais de ordenamento do territorio e por operagbes de loteamento podera ser concedida uma margem de tolerancia
nunca superior a 5 %.

6 — Os projetos de arquitetura e arranjos exteriores podem contrariar as especificagbes dos regulamentos das operagdes de
loteamento relacionadas com a estética e os materiais e cores de acabamento, desde que o projeto e as solugdes apresentem
reconhecida qualidade arquiteténica e urbanistica — de acordo com as regras de qualidade urbanistica definidas no artigo 33.°

7 — Considerando que nos loteamentos urbanos do concelho se verificam algumas situacdes materializadas, e outras constituem
expectativa dos municipes, em que a localizagéo das edificagbes anexas nédo coincide com o local definido para o efeito pela respetiva
operacao de loteamento; admite-se que esses anexos se possam localizar em outros locais, desde que constituam uma solugao
urbanistica viavel e continuem a cumprir os indices de implantagao permitido pelo loteamento, sempre sob 0 acompanhamento prévio
do Servigo de Fiscalizagdo Municipal — regularizando-se simultaneamente todas as situagdes que passem a conformar-se com esta
regra.

SECCAO Il
Compensagoes

Artigo 40.°

Areas para espagos verdes, infraestruturas viarias e equipamentos

Os pedidos de licenciamento ou comunicagao prévia de operagdes de loteamento com obras de urbanizagéo, assim como de obras de
edificagdo quando respeitem a edificios que determinem, em termos urbanisticos, impactos semelhantes a uma operagédo de
loteamento, devem prever areas destinadas a implantagdo de espacos verdes de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e
equipamentos coletivos, calculadas de acordo com o Regulamento do PDM ou, na falta desta definicdo, de acordo com a Portaria.

Artigo 41.°

Cedéncias

1 — Os interessados na realizagao de operagdes de loteamento cedem, gratuitamente, ao Municipio, parcelas de terreno para espagos
verdes publicos e equipamentos de utilizagao coletiva e as infraestruturas urbanisticas que, de acordo com o PMOT e com a licenga ou
comunicagéo prévia de loteamento, devam integrar o dominio publico municipal.

2 — O disposto no numero anterior € ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou comunicagao prévia de obras de edificagdo, nas

situagdes referidas nos n.os 5 e 6 do artigo 57.° do RJUE.

3 — No entanto, convém diferenciar as operac¢des de loteamento que se traduzem no reparcelamento de prédios urbanos, com vista
na constituicdo de 1 lote urbano; desde que tenham a ver com prédios de pequena dimenséo, localizados em zonas antigas e
consolidadas das aldeias ou da sede do concelho, e exista a intengdo de edificar e reabilitar, qualificando urbanisticamente o local —
situagbes que normalmente ndo podem (nem justificam) ceder qualquer area para o dominio publico.

Artigo 42.°

Compensagoes

1 — Se o prédio a lotear ou edificar ja estiver dotado de todas as infraestruturas urbanisticas e ou néo se justificar a localizagéo de
qualquer equipamento ou espagos verdes, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario, obrigado ao
pagamento de uma compensagao ao municipio.
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2 — A compensagao podera ser paga em numerario, ou em espécie através da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificagbes ou
prédios rusticos.

3 — A Camara Municipal podera optar pelo pagamento da compensag&o em numerario.

4 — No entanto, tendo em vista estimular o investimento nos nucleos consolidados das localidades e incentivar os proprietarios dos
prédios urbanos devolutos a reabilitar, nas situa¢des caracterizadas no n.° 3 do artigo anterior ndo serdo exigidas as compensagdes
pela ndo cedéncia de areas para o dominio publico municipal.

Artigo 43.°

Valor da compensagao em numerario

Para efeito do previsto no n.° 1 e no n.° 3 do artigo anterior, o valor, em numerario, da compensagédo a pagar ao municipio (nos
loteamentos e nos edificios que determinem, em termos urbanisticos, impactos semelhantes a uma operacdo de loteamento) sera
determinado de acordo com o quadro do anexo X do presente Regulamento.

Artigo 44.°

Valor da compensagao em espécie

1 — Feita a determinagcdo do montante total da compensacgao a pagar, se se optar por realizar esse pagamento em espécie havera
lugar a avaliagéo dos terrenos ou iméveis a ceder ao Municipio, e o seu valor sera obtido com recurso a seguinte tramitagéo:

a) A avaliagdo sera efetuada por uma comissédo composta por trés elementos, sendo dois nomeados pela Camara Municipal e o
terceiro pelo promotor da operagéo urbanistica;

b) As decisdes da comiss&o serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus elementos.

2 — Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensagdo devida em numerario e o valor dessa
compensagao a entregar em espécie, as mesmas serao liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, sera o mesmo pago em numerario pelo promotor da operagao urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ndo ha lugar a restituicdo por parte do Municipio.

3 — Se o valor proposto no relatério final da comisséo referida no n.° 1 deste artigo ndo for aceite pela Camara Municipal ou pelo
promotor da operagéo urbanistica, recorrer-se-a a uma comissao arbitral, que sera constituida nos termos do artigo 118.° do RJUE.

CAPITULO VII
Taxas

§EC(;AO |
Ambito de aplicagao

Artigo 45.°

Taxas urbanisticas e outras

1 — Pelas operagdes urbanisticas e pelos procedimentos respetivos definidos no RJUE, bem como no ambito da Diretiva Servigos (LZ,
SIR e outros), sdo devidas as taxas constantes no RTTMMAF.

2 — Os atos de natureza administrativa e as operagdes de natureza técnica a praticar no ambito do RJUE, do RUEMAF, das demais
atividades conexas com o Servigo Municipal de Urbanismo (Ordenamento do Territério, Planeamento, Sistemas de Informacéo
Geografica, Ambiente, Florestas, Projetos e Reabilitagdo Urbana) e do Codigo do Procedimento Administrativo estdo sujeitos ao
pagamento das taxas fixadas no RTTMMAF.

3 — Os atos e operagdes requeridos com carater de urgéncia serdo acrescidos de 50 % do valor final definido.

SECCAO I
Taxa pela realizagao, manutencgao e reforgo das infraestruturas urbanisticas

Artigo 46.°

Ambito da TRIU

1 — A taxa pela realizagdo, manutengéo e reforco das infraestruturas urbanisticas (TRIU) é fixada tendo em conta o programa
plurianual de investimentos municipais na execugdo, manutengdo e reforco das infraestruturas gerais e em fungdo dos usos e
tipologias das edificagdes.

2 — A TRIU é calculada e aplicada nos termos definidos no RTTMMAF.

3 — O pagamento da TRIU é efetuado antes da emiss@o de licenga de obras; antes do inicio dos trabalhos relativos a obras
abrangidas por comunicagéo prévia.

SECCAO Il
Isengéao e redugao

Artigo 47.°

Ambito de aplicagdo

1 — As isengdes e as redugdes do pagamento de taxas ou redugdes do respetivo valor resultam da verificagdo da manifesta relevancia
da atividade exercida pelos sujeitos passivos para o interesse municipal e visam promover e incentivar o desenvolvimento econémico,
cultural e social do municipio.

2 — A competéncia para a iseng&o ou para a redugao das taxas referidas neste capitulo (com excecgéo das referidas no artigo n.° 1 do
49.°) ¢ da Cémara Municipal, podendo ser delegada na presidente da Camara, com faculdade de subdelegagéo no vereador do
Urbanismo.

3 — As isengbes e as redugdes do pagamento de taxas previstas na presente secgdo sdo cumulativas, calculando-se primeiro as
reducdes cumulativas de carater técnico (n.° 1 do artigo 49.°), e sequentemente, se aplicavel, a reducgédo final ou a isengédo de carater
politico estratégico (artigo 48.°).

Artigo 48.°

Isengédo e redugao de taxas

1 — Estao isentas do pagamento das taxas referidas no RUEMAF e descritas no RTTMMAF as seguintes situagoes:

a) O Estado e os seus institutos e organismos autbnomos personalizados;

b) As autarquias locais;

c) As entidades concessionarias de obras ou servigos publicos, quando se reconduzam a prossecugao do objeto da concessao;
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d) As pessoas coletivas de utilidade publica administrativa ou de mera utilidade publica, as instituicbes particulares de solidariedade
social e outras entidades equiparadas — relativamente aos atos e factos que se destinem direta e imediatamente a realizagdo dos
seus fins, desde que se encontrem isentas de IRC, o que deve ser comprovado pela apresentagdo do competente documento;

e) As pessoas constituidas na ordem juridica candnica (confissbes religiosas reconhecidas nos termos da Lei de Liberdade Religiosa)
— relativamente aos factos ou atos direta e imediatamente destinados a realizagao de fins de solidariedade social e de culto;

f) As demais entidades de direito publico ou de direito privado as quais a lei confira tal isengéao.

2 — De acordo com o RTTMMAF, por deliberagéo fundamentada da Camara Municipal, as seguintes situa¢des podem ficar isentas do
pagamento de taxas ou beneficiar de uma redugdo de 50 % do seu valor final (mesmo que ja beneficie de outras redugdes
cumulativas):

a) Nos casos de comprovada insuficiéncia econdmica de pessoas singulares, demonstrada nos termos da lei (a confirmar pelo Servigo
Municipal de Agéo Social);

b) Relativamente a eventos ou factos de manifesto e relevante interesse municipal;

c) As pessoas singulares ou coletivas, quando estejam em causa situa¢des de calamidade ou o desenvolvimento econémico ou social
do municipio, ou seja reconhecido o interesse publico ou social da pretenséo;

d) As pessoas singulares ou coletivas, pela cedéncia gratuita ao municipio da totalidade ou de parte dos iméveis de que sejam
proprietarios e estes se mostrem necessarios a prossecugao das atribuicbes municipais, relativamente a operagéo urbanistica a efetuar
na parte sobrante daqueles prédios ou noutros iméveis que lhes pertengam;

e) As obras de conservacdo em imoéveis classificados de interesse municipal, desde que exigidas pela Camara Municipal;

f) Nos casos em que se reconhega a importdncia da pretensdo para o desenvolvimento do municipio: fixagdo de municipes do
concelho (habitagdo prépria e permanente); empreendedorismo local (atividades econémicas); criagdo de emprego no concelho; ou
outras equiparadas.

3 — As isengdes/redugdes previstas neste artigo, com excegdo das alineas a), b) e c) do n.° 1, dependem de requerimento
devidamente fundamentado e ndo dispensam a obteng&o das licengas ou autoriza¢des exigidas por lei ou regulamento municipal.

Artigo 49.°

Outras redugodes de taxas

1 — Exclusivamente no ambito técnico (e ndo carecendo de requerimento) estdo diretamente sujeitas a redugdo, cumulativamente e
nas proporgées indicadas, as taxas devidas pela emisséo de alvaras e pela execugao de operagdes urbanisticas (incluindo o calculo da
TRIU), relativamente as seguintes situagdes que constituem incentivos e reconhecimento da qualidade:

a) Os processos excelentemente instruidos (6tima organizagéo e apresentagéo dos projetos) — redugéo de 25 %.

b) Os processos bem instruidos (boa organizagéo e apresentagao dos projetos) — redugéo de 10 %.

c) As edificagbes localizadas em areas rurais, sempre que as mesmas perspetivem respeitar exemplarmente, na sua tipologia
arquitetonica e nos materiais a utilizar, as caracteristicas construtivas tradicionais da regido — redugéao de 50 %;

d) As edificagbes localizadas em areas rurais, sempre que as mesmas perspetivem respeitar moderadamente, na sua tipologia
arquitetonica e nos materiais a utilizar, as caracteristicas construtivas tradicionais da regido — redugéo de 25 %);

e) As edificagdes localizadas nas areas urbanas ou urbanizaveis, sempre que as mesmas perspetivem um 6timo nivel de integracao
urbanistica e qualidade arquitetonica — redugéao de 50 %;

f) As edificagbes localizadas nas areas urbanas ou urbanizaveis, sempre que as mesmas perspetivem um moderado nivel de
integracéo urbanistica e qualidade arquiteténica — redugéo de 25 %;

2 — As reducgdes referidas no numero anterior ndo sdo aplicaveis quando estdo em causa processos de regularizagdo de operagdes
urbanisticas ou quando as obras tenham sido iniciadas antes de estar praticado o ato permissivo prévio.

3 — Dependendo de decisdo da Camara Municipal, o valor da TRIU podera ser objeto de redugéo proporcional, sempre que o loteador
ou promotor executar, por sua conta, infraestruturas que venha a entregar ao municipio, designadamente infraestruturas viarias, redes
publicas de saneamento, redes de aguas pluviais, redes de abastecimento de agua, que se desenvolvam para além da area de
intervencédo objeto de loteamento ou da operagdo urbanistica, bem como infraestruturas que possam vir a servir terceiros, ndo
diretamente ligadas aquela operagao urbanistica.

4 — O valor do montante a reduzir, nos casos em que se verifiquem as situagdes descritas no nimero anterior, e até ao maximo de 50
% do valor da TRIU, é determinado por avaliagdo direta das infraestruturas em causa, mediante requerimento do interessado,
previamente a fixagdo do montante da TRIU, sendo posteriormente abatido ao valor desta.

CAPITULO VIl
Contraordenagoes

Artigo 50.°

Contraordenagoes e coimas

1 — S&o puniveis como contraordenagao os factos previstos nas disposi¢des legais aplicaveis, particularmente no RJUE.

2 — As coimas aplicaveis pela pratica de atos que configuram contraordenagéo s&o as previstas nas disposigoes legais aplicaveis,
particularmente no RJUE.

CAPITULO IX
Disposigoes finais

Artigo 51.°

Duvidas e omissoes

Sem prejuizo do disposto no artigo 118.° do RJUE, os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagéo e aplicagéo do presente
Regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagéo e integragdo de lacunas, serdo
submetidas para a decisdo dos 6rgdos competentes, nos termos do disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de setembro (na sua redacao
atual).

Artigo 52.°

Revogacgoes

Com a entrada em vigor do presente Regulamento ficam revogadas todas as disposigcdes de regulamentos, posturas ou normas
internas deste municipio que disponham sobre as mesmas matérias e com este estejam em contradi¢éo.

Artigo 53.°

Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da publicagdo no Diario da Republica, sendo republicado na integra na sua
nova verséo.
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ANEXO | (mantém-se em vigor a versdo de 30/11/2013, até eventual atualizagdo por Portaria complementar ao Decreto-Lei n.°
10/20214)

ANEXO II (mantém-se em vigor a versdo de 30/11/2013, até eventual atualizagdo por Portaria complementar ao Decreto-Lei n.°
10/20214)

ANEXO Il (mantém-se em vigor a versdo de 30/11/2013, até eventual atualizagdo por Portaria complementar ao Decreto-Lei n.°
10/20214)

ANEXO IV (mantém-se em vigor a versdo de 30/11/2013, até eventual atualizagdo por Portaria complementar ao Decreto-Lei n.°
10/20214)

ANEXO V (mantém-se em vigor a versao de 30/11/2013, até eventual atualizagdo por Portaria complementar ao Decreto-Lei n.°
10/20214)

ANEXO VI (mantém-se em vigor a versdo de 30/11/2013, até eventual atualizagdo por Portaria complementar ao Decreto-Lei n.°
10/20214)

ANEXO VII (mantém-se em vigor a versdo de 30/11/2013, até eventual atualizagdo por Portaria complementar ao Decreto-Lei n.°
10/20214)

ANEXO VIII (mantém-se em vigor a versao de 30/11/2013, até eventual atualizagdo por Portaria complementar ao Decreto-Lei n.°
10/20214)

ANEXO IX (mantém-se em vigor a versdo de 30/11/2013, até eventual atualizagdo por Portaria complementar ao Decreto-Lei n.°
10/20214)

ANEXO X (mantém-se em vigor a versao de 30/11/2013, até eventual atualizagdo por Portaria complementar ao Decreto-Lei n.°
10/20214)
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