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Nos termos do n.° 2 do artigo 78.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro (na sua actual redagdo), torna-se publico, que a
Cémara Municipal de Alfandega da Fé, emitiu em trés de setembro de dois mil e doze o Aditamento n.° 1 ao Alvarg de Loteamento
Urbano sem Obras de Urbanizag&o n.° 3/1997 (primeira alteragdo), a favor do MUNICIPIO DE ALFANDEGA DA FE, com sede em
largo D. Dinis, CP 5350-045 Alfandega da Fé, Pessoa Colectiva N.° 506647498, que titula a urbanizagdo de um prédio sito em “Tras-
de-Castelo”, na freguesia e concelho de Alfandega da Fé, o qual esta descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o nimero
00794 / 181296 e inscrito na respectiva matriz sob o artigo nimero 1303, a confrontar no seu todo do Norte — Mario Alberto Aires e
outros; do Sul — Fernando dos Santos Rego e outros; do Nascente com Dinis dos Santos e outros e do Poente — Joaquim Rego e

Caminho Puablico, e que consagra os seguintes parametros:
CARACTERIZAGAO GERAL DO LOTEAMENTO URBANO (regularizag&o):
Area total de intervengdo = 38.809,5 m2; Area total dos lotes (Dominio Privado Municipal) = 8.650,4 m2; Constituicdo de 44 Lotes para

construgdo, correspondendo a 44 fogos (edificagdo principal + anexos) — 41 dos quais sdo edificagbes existentes e os restantes 3
para novas habitagdes — numa drea total de implantagédo de 6.177,8 m2 (indice = 0,16) e numa area total de construgdo de 6.177,8
m2 (indice = 0,16), sendo que, de acordo com o projecto aprovado, a populagio maxima esperada é de 176 habitantes (densidade

populacional = 45,4 hab/ha).
De acordo com o PDM de Alfandega da Fé, o local onde se pretende efectuar a Operagédo de Loteamento esta classificado como
“Espago Urbano” e como “Espago Urbanizavel”, sendo cumpridas as disposi¢des aplicaveis a este tipo de espagos (artigos 33.° a 38.°°
e artigos 39.° a 41.°), assim como os demais parametros aplicaveis as operagdes de loteamento a realizar na sede do concelho, com
mais de 5 lotes (artigo 87.°, n.°2); designadamente: o nimero de pisos propostos para as edificagGes (1 piso) e o alinhamento
dominante das fachadas; a tipologia das edificagcbes destinadas a habitagdo (unifamiliares — isoladas, geminadas ou em banda); o
dimensionamento dos arruamentos de acesso a maioria dos lotes (pré-existentes): faixas de rodagem, passeios e lugares de
estacionamento; a area total de cedéncia superior a 25% do total da area a urbanizar (30.019,9 m2); Excetuam-se do cumprimento do
PDM as seguintes disposigbes: percentagem da area de implantagdo no lote (até 89%, em vez do maximo de 60%); as edificagdes
destinadas a habitagdo associadas em banda (até 10 unidades, em vez do maximo de 3 unidades); os lugares de estacionamento
automével provado — apenas os Lotes n.% 6, 25, 30, 44 e 45 prevéem 1 lugar — (em vez de 2 lugares por fogo em cada um dos 44
lotes); o dimensionamento do arruamento de acesso aos Lotes n.°% 1 a 6 (pré-existentes): faixas de rodagem, passeios e lugares de

estacionamento; e os lugares de estacionamento automdvel publico — 63 lugares — (em vez de 2 por fogo, que corresponderia a 88

lugares).
O “Loteamento Urbano de Tras-de-Castelo” submeteu-se a procedimento de Discussdo Publica, nos termos estabelecidos no artigo
77.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, tendo-se verificado que ndo houve nada a opor por parte dos participantes ou

reclamantes neste ambito.
A aprovagdo da Operagao de Loteamento sem Obras de Urbanizagao (Alteragdo) foi concedida por deliberagdo da Camara Municipal

proferida em 13/08/2012 e respeita o parecer favoravel emitido pela Divisdo de Urbanismo em 04/08/2012.
A nova proposta de Operagéo de Loteamento que altera integralmente a anterior titulada pelo Alvara de Loteamento n.° 3/1997, fica

caracterizada pelos seguintes parametros de ordenamento e dimensionamento:
AREA TOTAL de INTERVENGAO (Loteamento): 38.809,5 m2
AREA TOTAL dos LOTES {Dominio Privado Municipal) = 8.650,4 m2
A Operagéo de Loteamento prevé a constituicdo de 44 Lotes para construgéo (correspondendo a 44 fogos), com a descrigdo veﬁida no

titulo emitido para este efeito e que aqui se da como integralmente reproduzida.
AREA TOTAL de CEDENCIA (Dominio Publico Municipal) = 30.159,1 m2
O regime de cedéncias proposto tem por referéncia os parametros de dimensionamento previstos na Portaria n.° 216-B/2008 de 03/03.

As areas do Dominio Pablico Municipal distribuem-se da seguinte forma:

— Arruamentos (faixas de rodagem, em asfalto) = 6.403,0 m2

— Arruamentos (estacionamento, em asfalto) = 708,9 m2

— Arruamentos (passeios, em paralelepipedos de betdo) = 2.599,0 m2

— Espagos Verdes / Equipamentos de Utilizagdo Coletiva = 20.448,2 m2
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Por outro lado, sdo cumpridos os demais parametros de dimensionamento legalmente definidos na Portaria n.° 216-B/2008, ao nivel
dos “arruamentos”, dos “passeios”, do "estacionamento” e dos “espagos verdes de utilizagdo colectiva” (dreas existentes na envolvente

proxima) — excepto no que se refere a area para “equipamentos” (a este respeito, regista-se uma grande proximidade ao centro civico

da sede do concelho e a todos os equipamentos ai localizados).
OBRAS de URBANIZAGAQ:

A presente Operagdo de Loteamento ndo prevé a execugdo de Obras de Urbanizagdo, uma vez que o local ja se encontra urbanizado,

apesar de carecer de obras de conservagdo (especialmente ao nivel dos passeios e na estabilizagdo de taludes). No entanto, para os 3
novos lotes previstos o municipio devera garantir as respetivas ligagées a rede publica de abastecimento de aguas, a drenagem de
aguas residuais e outras ligagdes a infra-estruturas que se mostrem necessarias aquando da aprovagao das edificagdes. --==-=-=-mmenuuan

A divisdo em lotes e a edificabilidade respeitardo o indicado na “Planta de Sintese” e na “Planta de Cedéncias”, sem prejuizo dos

condicionalismos globais estabelecidos pelo PDM de Alfandega da Fé.
REGRAS PARA OBRAS NO LOTEAMENTO DO BAIRRO “TRAS-DE-CASTELO":

Os residentes que pretendam executar obras nas casas existentes (construgdes, ampliagbes, pavimentagoes, pinturas, etc.), para

efeitos de formalizar um processo simplificado — “Registo de Isengéo” de Obras — ficam dispensados de realizar projecto, devendo
respeitar as regras abaixo indicadas que se aplicam ao Loteamento do Bairro, sendo complementadas com as indicagdes, instrugdes e

condicionalismos que venham a ser determinados pelos arquitectos municipais e pelos fiscais municipais no &mbito do processo de

“Registo de Isengan”.

Habitagoes (edificio principal):

Paredes exteriores rebocadas e pintadas a branco

Caixilharias de portas e janelas exteriores em aluminio lacado a branco ou em PVC branco

Anexos (ampliagdes na traseira do lote):

Altura: igual a do alpendre posterior da Casa
Cobertura plana (com tela arddsia ou resinas sintéticas) / Cobertura inclinada com chapa lacada a branco

Paredes exteriores rebocadas e pintadas a branco
Caixilharias de portas e janelas exteriores em aluminio lacado a branco ou em PCV branco exteriores rebocadas e pintadaé a branco

Anexos (cobertos para lenha e arrumos):

Estrutura em ferro ou em madeira

Cobertura inclinada com telha ou chapa lacada a branco

Lotes (muros e portdes):

Altura: igual a do peitoril das janelas da Casa

Muros exteriores rebocados e pintada a branco / aluminio lacado branco
As obras de construgdo de edificagées novas (nos Lotes novos) seguem os tramites normais para as obras em loteamentos — através
de procedimento de “Comunicacgdo Prévia" — devendo as edificagbes seguir a traga da arquitectura das casas pré-existentes no

Bairro, em termos formais (1 piso e coberturas em telha a 2 aguas) e em termos materiais (conforme caraterizado nas regras acima

listadas e com recurso a xisto da regido em parte das paredes exteriores).

Para constar se lavrou este e outros de igual teor que vao ser afixados nos lugares publicos do costume.

Pagos do Municipio de Alfandega da Fé, 11 de setembro de 2012.

O Vice-Presidente da Camara Municipal:

Eduardo Manuel Débroes Tavares.
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