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DATA: 2014/11/06
NIPG . 6710/14 pe: Chefe de Divisédo de Urbanismo (arquiteto)
REGISTO (DOC): 10298/14 PARA . Vice-Presidente da Camara Municipal
CLASSIFICADOR : 055.013. - Revisdo do PDM de Alfandega da Fé — RELATORIO de Ponderagéo dos
PROCESSO - Revisdo PDM " Resultados da Auscultagéo Publica e ParticipagGes Recebidas
DESPACHO :

A reunido de Camara.

Tavares em 06-11-2014

/ d
— /‘\_/’\_' //

PARECER :

— A competéncia para validar o Relatorio de Ponderacao sequente a Discusséo Publica cabe & Camara Municipal, a
conforme o n.° 8 e n.° 9 do artigo 77.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) em vigor.
— A consideracéo do Sr. Vice-Presidente da Camara (vereador do urbanismo).

O Chefe de Divisdo de Urbanismo (arquiteto):
Rui Gongalves; 06-11-2014
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TEXTO :

Na sequéncia da deliberacdo da Camara Municipal proferida em 09/09/2014, e do aviso n.° 10420/2014 publicado na 2.2
série do Diario da Republica, n.° 179, de 17/09/2014, nos termos dos nimeros 3 e 4 do artigo 77.° do Decreto-Lei n.°
380/99 de 22 de Setembro, na redacdo do Decreto-Lei n.° 46/2009 — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo

Territorial (RJIGT) — decorreu o periodo de discussdo publica da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Alfandega da Fé, durante 30 dias Uteis, entre 24/09/2014 e 04/11/2014.

Durante o periodo referido, os elementos ficaram disponiveis para consulta no site do municipio (em: http://www.cm-

alfandegadafe.pt/urbanismoAM/79) e nos servicos do Setor de Ordenamento do Territério e Ambiente da Divisdo de

Urbanismo da autarquia, com atendimento personalizado facultado pelos técnicos municipais aos interessados. Dentro
do periodo, registaram-se 3 contributos dos particulares, emitidos por escrito.

No dia 24/10/2014 o municipio promoveu a Sessado Publica para discussdo da Revisdo do PDM, no auditério da
Biblioteca Municipal de Alfandega da Fé. A sessdo decorreu entre as 15:00 e as 17:00 horas, com cerca de 25
participantes, contando com a abertura da Sr.2 Presidente da Camara, Doutora Berta Nunes, uma introducéo/balango
efetuada pelo Vice-Presidente da Camara, Eng.° Eduardo Tavares, e uma apresentacdo/explicacdo em power-point,
pelo Chefe de Divisdo de Urbanismo (DU), Arg. Rui Martins Gongalves. Seguiu-se o periodo dedicado as sugestoes,
duvidas e explica¢des, com visualizacao das plantas de ordenamento, das plantas de condicionantes e do regulamento,
tendo sido registados alguns aspetos e considerag@es, para constar no Relatdrio de Ponderacao.

No dmbito do processo de revisao do Biblioteca Municipal
Plano Diretor Municipal (PDM) de Alfandega da Fe
Alfandega da Fé, venho convidar
V. Ex.? para participar na discussao

publica darevisaodo PDM. 2 4

0 seu contributo é extremamente

importante para o encerramento da outubro

revisao do PDM e ajudar a definir o 15h00

melhor futuro do nosso concelho, em

matéria de ordenamento do o =_

territério. Discussao PUbLics
da Revisao do Plano DiFgtor

Municipal de Alfandega d3jF€

£

Segundo o n.° 5 do artigo 77.° do RJIGT, compete a camara municipal ponderar as reclamacdes, observacoes,

sugestdes e pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares, ficando obrigada a resposta fundamentada
perante aqueles que invoquem, designadamente:

a) A desconformidade com outros instrumentos de gestéo territorial eficazes;

b) A incompatibilidade com planos, programas e projetos que devessem ser ponderados em fase de elaboracao;

¢) A desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

d) A eventual lesédo de direitos subjetivos.
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O Relatdrio que se segue contempla, para além da ponderacéo dos resultados da auscultacdo publica e participacdes

recebidas (por escrito e na sesséo publica), também a sintese dos principais aspetos/alteragées que foram incluidos na

proposta de plano apdés a emissdo do parecer final da Comissdo de Acompanhamento (quer em resposta as

condicionantes impostas pelas entidades da CA, quer decorrentes de outras propostas consideradas pelo municipio).

RELATORIO de Ponderacdo dos Resultados da Auscultacdo Publica e Participacdes Recebidas

1- Participac8es Escritas:

1.1- José Carlos Alves (residente em Pévoa de Santa Iria), via e-mail, em 07/10/2014

Pretensdo — Sobre um prédio rustico de que é comproprietario, sito junto ao lar de Idosos, na aldeia e freguesia de
Cerejais, solicitou a sua integracdo total em espacgo urbano, estando na Revisdo do PDM apenas parcialmente
classificado como solo urbano, e estando no PDM antigo classificado como solo rural.

Resposta — A classifica¢do da totalidade do prédio como solo urbano né&o é viavel. Ja foi classificada como solo urbano
a frente do prédio, na parte confinante com o arruamento infraestruturado, cumprindo a regra estabelecida em todas as
aldeias e vila do concelho, nomeadamente estabelecer como solo urbano as faixas 30 metros a partir do eixo do
arruamento de serventia. O critério ndo é o de urbanizar os prédios em funcéo dos limites cadastrais. Também o PROT
(Plano Regional de Ordenamento do Territorio) da regido norte estabelece limites muito claros ao aumento do solo
urbano, obrigando mesmo a sua diminui¢éo significativa.

Ponderacéo — a pretenséo néo sera acolhida, mantendo-se o proposto na Planta de Ordenamento |I.

1.2— Rui Alexandre Figueiredo de Oliveira (residente em Braganca), via e-mail, em 22/10/2014

Pretensdo — Sobre um prédio rdstico de que é proprietério, sito em Vale do Boi de Baixo, na vila e freguesia de
Alfandega da Fé, solicitou a sua integragao total em espacgo urbano, estando na Revisdo do PDM apenas parcialmente
classificado como solo urbano, e estando no PDM antigo classificado totalmente como solo urbano/urbanizavel.

Resposta — A classificacdo da totalidade do prédio como solo urbano nédo é viavel. Foi reduzida a parte do prédio
classificada como solo urbano, restringindo-a a frente do prédio, na parte confinante com o arruamento infraestruturado,
cumprindo a regra estabelecida na vila e em todas as aldeias do concelho, nomeadamente estabelecer como solo
urbano as faixas 30 metros a partir do eixo do arruamento de serventia. O critério ndo é o de urbanizar os prédios em
funcdo dos limites cadastrais. Também o PROT (Plano Regional de Ordenamento do Territorio) da regido norte
estabelece limites muito claros ao aumento do solo urbano, obrigando mesmo a sua diminui¢éo significativa, situacéo
que na vila de Alfandega da Fé teve especial impacto, tendo reduzido 21,4%. Sobre a possibilidade de constru¢ao do
referido prédio de uma série de tipologias esclarece-se que num mesmo prédio ndo podem coexistir diversos usos
principais (exemplo: habitagdo unifamiliar + empreendimento turistico + armazém agricola), carecendo de fracionamento
para o efeito. Na configuracdo atual, o prédio admite uma frente urbanizavel, que permite o fracionamento através de
operacgdo de loteamento ou de destaque de parcela. Acresce referir que dois dias antes do inicio da discussao publica
deu entrada um pedido de Informac&o Prévia para construcdo de habitacéo unifamiliar no referido prédio, na sequéncia
da promitente compradora deste prédio (Carina Teixeira) ter sido informada sobre a situacéo presente e futura do prédio
perante as regras da revisédo do PDM.

Ponderacédo — a pretensao nao sera acolhida, mantendo-se o proposto na Planta de Ordenamento I.

1.3- Helda Gracinda dos Santos Mendes Ramalho, via e-mail, em 03/11/2014

Pretensdo — Apresentacdo de um conjunto de propostas relativas ao Regulamento do PDM, visando introduzir alguns
ajustamentos pontuais e clarificagcdes. As alteracfes estdo detalhadas em documento anexo, e relacionam-se com 0s
artigos: 16.°, 21.°, 27.°, 29.°, 31.°, 33.°, 34.°, 44.°, 46.°, 47.° e 66.°.

Resposta — Considera-se que as propostas formuladas séo pertinentes, revelam uma leitura atenta e interessada do

regulamento, procuram a melhoria da interpreta¢do do documento, permitindo uma melhor aplicagcdo do mo. Tendo

Municipio de 77
— Aq.»a.&.a;}/) 2 0 —
3 :
~ DU | SETOR DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E AMBIENTE | RuiMartins Gongalves (RMG) & SGS 3des



2014,INFOR,1,DU,10298
em conta que todas as alteragbes propostas estdo alinhadas com a estratégia do municipio vertida no regulamento do
PDM, surgindo no sentido de objetivar e clarificar, reforcando, as mesmas sao bem acolhidas.

Ponderacéo — a pretensao sera integralmente acolhida, devendo alterar-se o Regulamento em conformidade.

2— Sessédo Publica de Discusséo:

2.1- Fernando Antunes (residente em Alfandega da Fé), verbalmente, em 24/10/2014

Sugestdo — os ficheiros da revisdo do PDM disponibilizados no site do municipio deveriam permitir que se
descarregassem individualmente e ndo em grupo, pois dificulta o0 download.

Resposta — o Chefe da DU referiu que, logo que aprovado, o municipio vai disponibilizar os elementos da Revisao do
PDM no site do municipio de forma desfragmentada e intuitiva, com a cartografia identificada por setores e por
aldeias/localidades, e disponibilizando também o acesso interativo no Geoportal de Alfandega da Fé (a partir do site do

municipio).

2.2— Paulo Pires (residente em Alfandega da Fé), verbalmente, em 24/10/2014

Sugestdo — o indice de utilizagdo em solo rural de 0,02 devia ser revisto de forma a ndo prejudicar tanto as futuras
pretensdes de construgéo.

Resposta — o Chefe da DU referiu que o indice de 0,02 é estabelecido pelo PROT norte e imposto nos PDM’s da zona
norte; 0 municipio concorda que este indice ndo esta ajustado a realidade dos territorios rurais de baixa densidade da
zona norte do pais, prejudicando o desenvolvimento local.

2.3— Antoénio Jodo Cristino Simdes (residente em Alfandega da Fé), verbalmente, em 24/10/2014

Sugestdo — questionou se o indice de utilizagdo do solo de 0,02 teve em conta a unidade minima de cultura fixada para
aregido?

Resposta — o municipio concorda que este indice ndo est4 ajustado ao cadastro dos territrios rurais de baixa
densidade da zona norte do pais, pois a dimensdo média das parcelas existentes € muito reduzida e a aplicagdo do
indice inviabiliza quase sempre a edificagdo; a sr.2 Presidente vincou que esta reflexdo deveria ser enviada a CCDRn
para efeitos de, se possivel, ser revisto este indice definido pelo PROT, uma vez que esse plano ainda ndo esta em

vigor.

2.4— Fernando Antunes (residente em Alfandega da Fé), verbalmente, em 24/10/2014

Sugestéo — referiu que os PDM’s desta geragao deviam decidir tudo, sem ser necessario pedido pareceres a entidades
externas ao municipio.

Resposta — 0 Chefe da DU clarificou que o municipio tem jurisdigdo ao nivel da Planta de Ordenamento e que o PDM
atual cumpre a legislacdo em vigor, a qual estabelece numerosas serviddes, que sdo sempre tuteladas pelas respetivas
entidades da administragcdo central; foi explicado que a nova lei que estabelece as bases gerais da politica de solos,
de ordenamento do territério e de urbanismo prevé que os proximos PDM's aglutinem todas as normas de planos
setoriais e especiais que atuam no territério do municipio, sintetizando tudo no mesmo plano, mas as serviddes

continuardo a ser tuteladas autonomamente.

2.5— Fernando Antunes (residente em Alfandega da Fé), verbalmente, em 24/10/2014

Sugestéo — referiu que o Regulamento do PDM deveria ser descodificado, pois € muito “desenhado”.
Resposta — o Chefe da DU referiu que, apds a aprovagdo do plano, o municipio ir4 clarificar a interpretagdo do
regulamento, elaborando e disponibilizando (para os técnicos municipais e para os privados) uma matriz de apoio a

gestdo urbanistica, contemplando as categorias e subcategorias de espaco e o regime de usos e edificabilidade, para

%
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evidenciar as diferencas, podendo complementar-se com desenhos ilustrativos das regras.
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2.6— Antoénio Joao Cristino Simdes (residente em Alfandega da Fé), verbalmente, em 24/10/2014

Sugestdo — evidenciou a preocupacéo de ter um terreno onde afirma ndo existir qualquer linha de agua (nem nunca
existiu) e constatar que na cartografia do PDM esta assinalada uma linha de agua e respetiva serviddo da RAN.

Resposta — 0 Chefe da DU explicou que a maioria dos elementos cartografados e o desenho das serviddes resultam de
aplicagdes informéticas que conjugam diversos parametros, sendo facil acontecer que no terreno existam situagdes
reais substancialmente distintas das desenhadas e cartografadas; o Vice-Presidente referiu que este tipo de
incongruéncias sobre as linhas de agua deveria ser reportada a APA; o Chefe da DU registou este alerta, reconhecendo

que a cartografia homologada ndo pode valer acima de tudo, pois é preciso concretizar a realidade territorial e social.

3—- Concertacdo apés o Parecer Final da CA:
3.1- com a DRCN:

- Os condicionalismos fixados no parecer favoravel condicionado foram integralmente satisfeitos (confirmacéo da DRCN
através de e-mail de 04/08/2014).
- Os principais aspetos/alteracfes introduzidas no plano foram: completou-se o inventario do patriménio arqueoldgico,

integrando-o nos documentos do plano; alterou-se o artigo 75.° do Regulamento conforme sugerido.

3.2—com a DGT:

- Os condicionalismos fixados no parecer favoravel condicionado foram integralmente satisfeitos (confirmagéo da DGT
através de e-mail de 12/09/2014).

- Os principais aspetos/altera¢gfes introduzidas no plano foram: completar as legendas da cartografia, incluindo a
precisdo posicional nominal e a exatiddo posicional/temética; adaptacdo do Mapa de Ruido aos critérios de
representacao e legendagem do DR n.° 10/2009.

3.3—com o ICNF:

- Os condicionalismos fixados no parecer favoravel condicionado foram integralmente satisfeitos, apds reunido de
esclarecimento em 28/07/2014 e oficio do ICNF n.° 43468/2014 de 8 de setembro (confirmacéo do ICNF através de e-
mail de 10/10/2014).

- Os principais aspetos/alteracdes introduzidas no plano foram: o Relatério do Plano referir que ndo existem conflitos
entre 0s espacos urbanos e a Rede Natura e que os usos e ocupacdo do solo associados as classes de espacgos

sobrepostas com a Rede Natura ndo apresentam conflitos; incluséo e otimizagcao do Anexo V do Regulamento.

3.4— com a CCDRn:

- Os condicionalismos fixados no parecer favoravel condicionado foram integralmente satisfeitos (confirmagédo da
CCDRn através de e-mail de 04/09/2014 e e-mail de 30/10/2014).

- Os principais aspetos/alteracdes introduzidas no plano foram: verificagcdo e esclarecimento sobre as infraestruturas de
abastecimento de agua e de saneamento contidas na Planta de Condicionantes (apenas as publicadas); satisfagdo dos
demais aspetos relativos ao Relatdrio da Proposta do Plano e a Planta de Condicionantes.

4— Qutras atualizac6es propostas pelo Municipio:

4.1 atualizacdo da Carta de Compromissos (até a data de inicio do periodo de discussao publica).

4.2— atualizacdo dos Imoéveis em Vias de Classificacdo (inclusdo de mais 2 iméveis: Capela de S. Geraldo de Valpereiro

e Capela de Santo Amaro de Legoinha).

4.2— atualizacdo do numero de Empreendimentos Turisticos licenciados (quadro 19 do Relatério da Proposta).
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As demais alteracdes constituem aspetos de pormenor, gralhas e omissdes, devidamente esplanadas no documento em
anexo: “LISTA com os Aspetos a Elaborar / Esclarecer — (2014/11/05)”

CONCLUSAO :

— Pelo exposto, proponho que seja validado o “RELATORIO de Ponderacdo dos Resultados da Auscultacio
Publica e Participag6es Recebidas”.

— Nos termos do n.° 8 do artigo 77.° do RJIGT, proponho que o Relatério seja divulgado através da comunicacéo
social e da pagina do Municipio na Internet, bem como seja emitida resposta escrita a cada um dos 3 emissores de
participacdes durante o periodo de discussao publica.

— De acordo com o Relatério que integra esta “informacgao” e conforme os documentos anexos, devem ser ultimadas
as alteracdes finais aos documentos do plano, de modo a obter a versdo final da proposta de Plano que sera
submetida para aprovacao.

O Chefe de Diviséo de Urbanismo (arquiteto):
Rui Goncalves; 06-11-2014

M

/,

RCM de 11/11/2014

Deliberado, por unanimidade, dos presentes, validar o relatério de ponderacédo dos
resultados da auscultacdo publica e participagées recebidas.

Municipio de
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L ]
Gm I I Rui Martins Gongalves <arq.rui22@gmail.com>
beplaiH -.-_;|._'

Fwd: Pedido de revisao do PDM

Eusébio do Nascimento Cordeiro <eusebiocordeiro@gmail.com> 8 de Outubro de 2014 as 12:46
Para: Rui Martins Gongalves <arq.rui22@gmail.com>

Para, eventualmente, ser considerada, junto reenvio os 3 anexos do presente email (serve como sugestdo) para arquivo/registo
documental e referentes a discussdo publica do PDMAF.

Com os melhores cumprimentos..

Eusébio do Nascimento Cordeiro

-—-—-—- Mensagem encaminhada ----------

De: Gabinete da Presidéncia Gabinete de Apoio Pessoal <gabinetepresidencia.cmaf@gmail.com>
Data: 8 de Outubro de 2014 as 11:53

Assunto: Fwd: Pedido de revisdo do PDM

Para: eusebio cordeiro <eusebiocordeiro@gmail.com>

Cc: Vice-Presidente Eduardo Tavares <eduardotavares1975@gmail.com>

P/dar entrada

MUNICIPIO DE ALFANDEGA DA FE
GAP-Gabinete de Apoio & Presidéncia

Luis Azevedo

---------- Mensagem encaminhada ----------

De: José Carlos Alves <zecarlos.65@hotmail.com>

Data: 7 de Outubro de 2014 as 18:31

Assunto: Pedido de revisdo do PDM

Para: "gabinetepresidencia.cmaf@gmail.com" <gabinetepresidencia.cmaf@gmail.com>

Excelentissimo Senhor Vice-Presidente,
junto envio requerimento e anexos.

José Carlos Alves
966149340

https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=28&ik=f190d501c4&view=pt&cat=CMAF %20-%20D U %20- %20pdm &search=cat&msg= 148ef949af38e5a9&sim|=148ef949af38e5a9 1/2
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3 anexos

ﬂ Planta do novo PDM.pdf
538K

-D Prédio demarcado na planta.pdf
327K

ﬂ Requerimento pedido revisao PDM.pdf
194K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=28&ik=f190d501c4&view=pt&cat=CMAF %20-%20D U %20- %20pdm &search=cat&msg= 148ef949af38e5a9&sim|=148ef949af38e5a9 2/2
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José Carlos Alves
R. Alvaro Guerra, N2 2, 32 Dto
2625-268- Pdvoa de Santa Iria
Exmo. Senhor
Vice-Presidente da Cdmara Municipal

De Alfandega da Fé

Assunto: Pedido de Revisdo do Plano Director Municipal, nomeadamente ao perimetro urbano
de um preédio sito em Cerejais

José Carlos Alves, com o contribuinte n2 179528793, residente na Rua Alvaro Guerra, n2 2, 32
Dto, 2625-268 Pdvoa Santa Iria, potencial interessado na revisdo do Plano Director Municipal,
que se encontra em curso, vem na qualidade de municipe, enquanto comproprietario de um

prédio ruastico na freguesia de Cerejais, concelho de Alfandega da Fé expor o seguinte:

Segundo o Plano Director Municipal em vigor, o prédio rdstico esté localizado junto ao Lar de
Idosos em Cerejais, integrado em espacos agricolas, sendo que na proposta de revisdo do PDM

actual, se encontra parcialmente integrado em perimetro urbano e em espacos agricolas.

Pelo exposto e pela andlise do novo PDM, baseado no principio da equidade e da
proporcionalidade, solicito que o prédio em questdo seja inserido totalmente em perimetro
urbano, uma vez que o acesso principal ao terreno se efectua pela entrada constante na planta

eimn anexo.

Na esperanca de uma justa e acertada resolugdo desta situagdo, requeiro a V. Exa. que tomem
as devidas e necessdrias providéncias no sentido alegado, tomando o meu apelo em

consideragdo, aquando da elaboragédo do projecto do novo PDM e da sua posterior aprovacéo.

Com os melhores cumprimentos.

Atentamente

-
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i José Carlos Alves
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Rui Alexandre Figueiredo de Oliveira m%trada
Rua Dra Regina Magalhdes Quintanilha entrada 16, 3.° Dto - %{// % 3//4
T Processn - .Uf)_ /3
5300-142 Braganca pata- L/ }0120/4

A DU pai‘a analisar e informar.
Exma. Sra. Presidente da Camara Municipal

Tavares em 27-10-2014 de Alféndega da Fé

7
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Braganga, 22 de Outubro de 2014

Rui Alexandre Figueiredo de Oliveira, residente na Rua Dra Regina Magalh&es
Quintanilha entrada 16, 3.° Dio, 5300-142 Braganga, CC 10936239, NIF
207850380, com o enderego eletronico {e-mail) rui.alex.oliveira@gmail.com,
contato 934445679, vem na qualidade de municipe e proprietario de um predio
urbano situado em Vale de Boi de Baixo na freguesia de Alfandega da Fé com
a matriz predial rustica 649 da freguesia de Alfandega da Fé, vem apresentar
junto de V. Exa., no ambito do processo de Revisdo do Plano Diretor Municipal
(PDM} de Alfandega da Fé a seguinte exposi¢ao:

O terreno do qual sou proprietério esta classificado como Espagos Urbanos e
Espagos Urbanizaveis (planta 1) no antigo PDM (ainda em vigor). No entanto
com a revisdo do referido instrumento de gestéo territorial, na nova Planta de
Ordenamento o local esta classificado na maior parte da sua area como espago
agricola (plantas 2 e 3) impedindo a construgéo e uma série de tipologias que
poderiam vir a ser instaladas no local.

Sinto-me lesado, para além de injustigado, uma vez que o terreno que adquiri
com essas caracteristicas e pago como tal vai desvalorizar significativamente,
perdendo valor patrimonial e possivel interesse imobiliario. Pretendo assim que
esta questdo seja revista ficando a referida propriedade classificada como area
urbana ou urbanizével, tal como se encontra classificada no PDM ainda em
vigor, visando a aplicagéo dos principios da proporcionalidade, da justica e da
igualdade.

Certo da Vossa compreensao e colaboragéo, agradego a atengio dispensada.

Com os melhores cumprimentos
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QUALIFICACAD DO SOLO URBANO

:I Lintite entra solo rurz! e urbano

il soio Urbanizado

Solo Urbanizave!

Planta 2
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Espaco de Oupagdo Turistca SOLO URBANO
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I!I I I Helena Margarida Castilho Sim6es <correspondencia.cmaf@gmail.com>
by 00l

Fwd: Sugestées a Revisao do PDM
1 mensagem

Gabinete da Presidéncia Gabinete de Apoio Pessoal 3 de Novembro de 2014 as
<gabinetepresidencia.cmaf@gmail.com> 11:59
Para: Helena Margarida Castilho Simbes <correspondencia.cmaf@gmail.com>

P/Despacho

MUNICIPIO DE ALFANDEGA DA FE

GAP-Gabinete de Apoio a Presidéncia 5 .
A DU para analisar.

Luis Azevedo Tavares em 04-11-2014

e /_\/'\ /://
--—--—--—--- Mensagem encaminhada -------- g

De: Helda Ramalho <helda.gipp@gmail.com>

Data: 3 de Novembro de 2014 as 11:32

Assunto: Sugestdes a Revisdo do PDM

Para: gabinetepresidencia.cmaf@gmail.com

Muito bom dia Exma. Sra. Presidente,
Venho pelo presente apresentar algumas sugestdes de alteracdo a revisdo do PDM (ver anexo pf).

O meu nome ¢é Helda Gracinda dos Santos Mendes Ramalho e o contribuinte € o 208191844.

Com os meus melhores cumprimentos,
Helda Mendes Ramalho

ﬂ Contributo GIPP.pdf
463K



2004/ NFGIRE, DU, 10293

REVISAO DO PDM DE ALFANDEGA DA FE

Contributo no ambito da discussdo publica

Apds uma observacdo atenta da proposta de revisdo do PDM, e em particular do seu
Regulamento, apresentamos de seguida algumas sugestdes de ajustamento pontual da sua
redacdo, acompanhadas de sucintas explanacdes da sua razdo de ser e/ou do objetivo
pretendido com as mesmas.

e Artigo 162

De acordo com a apreciacao juridica da CCDR-N de um outro regulamento com formulagdo
semelhante, a redacdo deve refletir melhor o facto de a intervencao da Camara se fazer no
ambito da viabilizagdo ou ndo das operagdes urbanisticas. Assim, sugere-se:

Artigo 162 Insergdo territorial

1. Para além das exigéncias legais e reqgulamentares aplicdveis, nomeadamente as
decorrentes do Regime Juridico da Urbaniza¢Go e EdificagGo, pode a Cdmara
Municipal, com vista a garantir uma correta inser¢Go urbanistica e paisagistica das
edificagbes que se pretendam localizar em dreas ndo disciplinadas por planos de
pormenor ou por operacbes de loteamento, fazer depender a viabilizagdo das
respetivas operagdes urbanisticas, do cumprimento de diretrizes a estabelecer em
cada caso relativas a modelacdo do terreno e a implantacdo ou a configuragdo
volumétrica.

()

e Artigo 212

Segundo opinido expressa pelo ICNF em sede de apreciagao de um outro regulamento com
formulagdo semelhante, a redacdo deste preceito deve refletir o facto de a lei dizer que os
valores minimos nela estabelecidos se aplicam na auséncia de referéncia ao assunto nos
PMDFCI. Assim, em consonancia com a referida orientacgdo, sugere-se:

Artigo 212 Edificabilidade em solo rural

1. Cumulativamente com todos os outros condicionamentos legais e requlamentares
aplicdveis, a edificabilidade em solo rural admissivel nos termos do presente plano sé
pode ser viabilizada caso simultaneamente cumpra os condicionamentos legais
relativos a defesa da floresta contra incéndios, nomeadamente restringindo-se aos
prédios em que a construcGo de edificios ndo esteja interdita e cuja drea e
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configuragdo garantam que a distdncia entre o perimetro exterior das componentes
edificadas, incluindo anexos e alpendres, e as estremas dos mesmos cumpre 0s
valores minimos estabelecidos na lei ou, quando aplicavel, nos instrumentos para

. . s ~

que esta remeter. {egalmente-estabelecidos,—sem-prejuizo-das-eventua e

WW. 1 =1 i ind g
(...)

e Artigo 27°,292 e 319

Sempre que se fala de "hotéis rurais que resultem dominantemente do aproveitamento ou
reconversao de edificios pré-existentes" deve ser feita remissdo para a disposicao em que o
conceito é explicitado (n2 3 do art.2 339); por outro lado, integrando-se os hotéis rurais
nestas condicdes nos usos complementares, deve esclarecer-se que os hotéis rurais
mencionados nos usos compativeis sdo os remanescentes, ou seja, 0s que ndo cumprirem
as referidas condicOes. Além disso, sera preferivel, no n2 1 do art.2 319, evitar a remissao
para algumas alineas do n21 do art.2 299, antes se repetindo o seu texto. Assim, sugere-se:

Artigo 27° Usos complementares e compativeis — espacgos florestais

1. Constituem usos complementares dos usos dominantes dos espac¢os florestais, em
qualquer das suas subcategorias:

()

d) Os hotéis rurais que resultem dominantemente do aproveitamento ou reconversdo
de edificios pré-existentes, de acordo com o disposto no numero 3 do artigo 332.

()

3. Nos espacgos florestais de produgéo sdo admissiveis, como usos compativeis com os
seus usos dominantes:

(...)

c) Os empreendimentos turisticos das tipologias de hetel—rural; estabelecimento
hoteleiro, aldeamento turistico, conjunto turistico, parque de campismo e de
caravanismo, e ainda os hotéis rurais que ndo cumpram os requisitos
estabelecidos na alinea d) do niumero 1;

()

Artigo 29° Usos complementares e compativeis — espagos agricolas
1. Constituem usos complementares dos usos dominantes dos espagos agricolas:

()

d) Os hotéis rurais que resultem dominantemente do aproveitamento ou reconversdo
de edificios pré-existentes, de acordo com o disposto no numero 3 do artigo 33°.
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2. Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, quando aplicdvel, nos espagos
agricolas sGo em geral admissiveis como usos compativeis com 0s seus uUSOS
dominantes:

(...)

b) Os empreendimentos turisticos das tipologias de hetel—rural, estabelecimento
hoteleiro, aldeamento turistico, conjunto turistico ou parque de campismo e de
caravanismo, e ainda os hotéis rurais que ndo cumpram os requisitos
estabelecidos na alinea d) do niumero anterior.

()

Artigo 31° Usos complementares e compativeis — espagos de uso miultiplo agricola e
florestal

1. Constituem usos complementares dos usos dominantes dos espagos de uso multiplo
agricola e florestal: osreferidosnas-alineas-b)c)ed)}donimero 1 doartige292.

a) A construgédio e utilizagéo de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades

agricolas, pecudrias ou florestais;

b) Os empreendimentos de turismo de habitagdo e de turismo no espacgo rural que

ndo sejam hotéis rurais, sem prejuizo do disposto na alinea seguinte;

c) Os hotéis rurais que resultem dominantemente do aproveitamento ou
reconversdo de edificios pré-existentes, de acordo com o disposto no numero 3

do artigo 332.

2. Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, quando aplicdvel, nos espacos de uso
mdultiplo agricola e florestal sGo em geral admissiveis como usos compativeis com os
seus usos dominantes:

(...)

d) Os empreendimentos turisticos de—quedquer das tipologias de hetel—rural;
estabelecimento hoteleiro, aldeamento turistico, conjunto turistico e parque de
campismo e de caravanismo, e ainda os hotéis rurais que nGo cumpram os
requisitos estabelecidos na alinea c) do nimero anterior;

()

e Artigo 33°

Com a ultima reformulagao da legislagdo turistica, deixaram de vigorar quaisquer limites de
capacidade de alojamento para os empreendimentos turisticos das tipologias de "turismo
de habitacdo" e de "turismo no espa¢o rural"; assim, poderdo agora surgir
empreendimentos destes tipos com grandes dimensdes, pelo que serd aconselhavel
estabelecer um indice maximo de utilizacdo para tais casos, e sendo légico que o seu valor
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numérico seja semelhante ao adotado para os estabelecimentos hoteleiros. Assim, sugere-
se:

Artigo 33° Empreendimentos de turismo de habitagdo e de turismo no espago rural

1. As novas componentes edificadas afetas a empreendimentos de turismo de
habitagdo, de turismo no espaco rural que ndo sejam hotéis rurais, e aos hotéis rurais
que resultem dominantemente do aproveitamento ou reconvers@o de edificios pré-
existentes, devem cumprir as seqguintes regras:

a) Numero mdximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados, incluindo
eventuais andares recuados;

b) Dimensdo vertical de fachada ndo superior a 9 metros, contados a partir do ponto
em que aquela se implanta no terreno a cota altimétrica mais baixa.

2. A drea de construgdo total do conjunto das componentes edificadas de qualquer
dos empreendimentos referidos no numero anterior, quando a respetiva
capacidade de alojamento for superior a 25 camas, ndo pode exceder o valor da
aplicagéio do indice de utilizagéo do solo (IU) de 0,25 m2/m2 & drea da parcela ou
do conjunto de parcelas afetas ao empreendimento.

3. S6 sdo considerados como hotéis rurais que resultam dominantemente do
aproveitamento ou reconversdo de edificios pré-existentes aqueles em que a drea de
construgdo total final, em caso de ampliacdo, nGo ultrapassar o dobro da drea de
construgdo pré-existente.

e Artigo 34°

As chamadas "cozinhas tradicionais" ou "regionais" e os estabelecimentos afins (produgdo
artesanal ou semi-artesanal) devem ser objeto de uma descriminacdo positiva
relativamente as instalagdes de transformacdo dos produtos agricolas, florestais ou
pecudrios de dimensdo e carater verdadeiramente industrial, o que poderd passar por ndo
estabelecer para aqueles um indice maximo de utilizagdo do solo. Assim, sugere-se:

Artigo 34° Edificios destinados a transformagdo dos produtos agricolas, florestais ou
pecudrios

1. As edificagcées destinadas a instalagbes de transformacgdo dos produtos agricolas,
florestais ou pecudrios devem cumprir as seguintes regras:

a) Indice mdximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,2 m2/m2 aplicado a drea da parcela
onde a edificagdo se localiza;

b) Numero mdximo de 2 pisos acima do solo, totalmente desafogados;

¢) Dimensdo vertical de fachada néo superior a 9 metros, contados a partir do ponto
em que a fachada se implanta no terreno a cota altimétrica mais baixa, salvo no
que respeita a instalagdes técnicas.
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2. O disposto na alinea a) do nimero anterior néo se aplica a instalagées destinadas a
fabrico de produtos tradicionais enquadrado nas atividades que integram a Parte 2
do Anexo | do Sistema de Industria Responsdvel.

o Artigo 442

A redacdo do n? 3 deste artigo deve clarificar que a dispensa de cumprimento a que alude
se refere apenas a existéncia de redes publicas de infraestruturas, e ndo a dispensa de
solucBes técnicas alternativas as fungdes asseguradas por aquelas redes. Assim, sugere-se:

Artigo 442 Requisitos de infraestruturagdo

()

3. O cumprimento das condicées exigidas na alinea b) do nimero 1 pode ser dispensado
nas seguintes situacbes, e desde que fiquem asseguradas solugées técnicas
legalmente admissiveis para as infraestruturas em falta, em alternativa as redes
publicas:

()

o Artigo 462

O cumprimento da condi¢do constante da alinea b) do n2 2 (alinhamento da fachada de
tardoz pelo dos edificios confinantes) apenas se torna importante junto aos edificios
confinantes, ndo se vendo inconvenientes em flexibilizar este alinhamento na parte mais
interior da parcela (afastada das estremas). Assim, sugere-se:

Artigo 46° Edifica¢do em situagdo urbanistica consolidada ou em consolidagdo

(...)

2. Aintegragdo urbanistica referida no numero anterior deve materializar-se nos novos
corpos edificados através da manutengdo das caracteristicas daquelas em termos de
malhas, morfologias, tipologias, cérceas e alinhamentos existentes, valendo para o
efeito as seguintes regras:

()

b) O alinhamento da fachada de tardoz do corpo dominante do edificio junto as
estremas do prédio em que se localiza, é o definido pelo alinhamento dos
edificios confinantes a manter, e deve ser cumprido numa extensdo minima de
1,5 m a contar de cada uma das referidas estremas, ndo sendo possivel a criacGo
de empenas insuscetiveis de virem a ser colmatadas;

()

o Artigo 472

Embora a atividade turistica se integre no conceito genérico dos "servigos", ndo serd pior
explicitar o uso turistico como incluido no leque dos usos dominantes. Assim, sugere-se:
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Artigo 472 Caracterizagdo e usos

1. Os espacos centrais correspondem a grande parte da drea da Vila de Alfandega da Fé
e destinam-se a localizacdo e implantagdo de atividades, funcbes e instalacbes com
fins habitacionais, comerciais, de servicos ou turisticos, bem como a cria¢do de
espacos publicos e de espacos verdes e de utilizagdo coletiva e a instalagdo de
equipamentos urbanos, os quais no seu conjunto constituem o seu uso dominante.

()

e Artigo 662

A exploracdao de recursos geoldgicos, com excecdo dos hidrogeolégicos, ndo deve ser
admitida, por manifesta incompatibilidade, nos espacos de ocupacdo turistica e nos
espacos de equipamentos, categorias que integram o solo rural. Assim, sugere-se:

Artigo 662 Exploragdo de recursos geologicos

()

3. Em dreas integradas em solo urbano ou nas categorias de espag¢os de ocupagdo
turistica e espacos de equipamentos do solo rural, apenas se admitem exploragées
de recursos hidrogeoldgicos.

()
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Municipio de Alfandega da Fé — Camara Municipal
. _____________________________________________________________________________________________|]

N.°

Proveniéncia

CRONOGRAMA - macro:

CMAF

Aspetos a elaborar / a esclarecer

DISCUSSAO PUBLICA — 30 dias Uteis (26/09 até 04/11/2014).
> Elaborar o “Relatério de ponderag&o dos resultados da
auscultagéo publica e participagdes recebidas”

> Enviar para aprovagéo da Camara Municipal (relatério e plano)
> Notificar os particulares que apresentaram contributos

> Divulgar no site do municipio

> Divulgar na comunicagéo social

GeoAtributo

CMAF

ruig

Geoatributo

ENTREGA FINAL DO PLANO para aprovagao:

> em digital (o), ESMORIEONA

> toda a cartografia do plano em formato SIG — shapefile, até
30/11/2014

> 2 exemplares completos em papel, com todos os elementos

do plano, (gara municigiol), até 31/12/2014

CMAF

Geoatributo

PARECER FINAL da CCDRn - artigo 78.° RJIGT

> Elementos a entregar na CCDRn: Regulamento + Plantas de
Ordenamento + Plantas de Condicionantes + Relatério de
ponderacéo dos resultados da auscultagéo publica e
participacdes recebidas

> N.° exemplares para CCDRn: 1 papel + 1 digital (shape e pdf)
> Enviar para CCDRn (Oficio em 12/11/2014)

Geoatributo
(Elementos
fundamentais do
plano)

ruig
(Oficio +
Relatério)

CMAF

APROVACAO da Revisdo do PDM:

> pela Camara Municipal (reunido de 11/11/2014)

> pela Assembleia Municipal (dezembro 2014 — dia a definir)

O plano a apresentar para aprovagéo da Assembleia Municipal
deve ser acompanhado do “Parecer da CA” (emitido em
conferéncia de servigos de 03/07/2014) e do Parecer Final da
CCDRn (apb6s a discusséao publica).

ruig

CMAF

PUBLICACAO da REN

Verificar se a publicagdo da REN ser4 em simultaneo com a
publicacéo da aprovacdo do PDM ou antes? (pag. 12 da ata)
Preferencialmente sera publicada antes. Nao obstante devera
existir um artigo do diploma, que publica carta, e que refere que
“a carta da REN entra em vigor com a publicagdo do PDM”.

ruig
carinat

CMAF

DECLARACAO AMBIENTAL

Apds aprovacgao da revisdo do PDM, deve ser enviada a
Declaragdo Ambiental & APA (e demais entidades com
responsabilidades ambientais); e publicitada no site do
municipio.

carinat

até final dezembro 2014

Cond

CMAF

APA
(parecer final CA)

PUBLICACAO da Revisdo do PDM no DR /// DEPOSITO do
plano — via plataforma eletrénica SAAIGT.

icionalismos proferidos pelas Entidades da CA, na sequéncia da conferéncia de

Regulamento:

- anexo lllI-1-a-ii) referir “leito e margens da albufeira”, referir
“zona de respeito da barragem e dos 6rgéos de seguranca e de
utilizacéo”, acrescentar “zonas ameagadas pelas cheias”.

Geoatributo

servigcos de 03/07/2014:

antonioc
carinat

ruig

ICNF
(parecer final CA)

- Enviar as PO e PC (em shapefile) ao ICNF, conforme
solicitado.

Geoatributo:
(enviar ao
municipio toda a
cartografia do
plano em formato
SIG - shapefile)

filipa
antonioc
(enviar depois
para ICNF)

Estradas P.
(parecer final CA)

Regulamento:
- Acrescentar um artigo ou ponto sobre a aprovagdo dos

projetos sobre intervengdes nas estradas sob jurisdi¢éo da EP
(VER redacao no Parecer).

Geoatributo

ruig

A:) lunklp: ;GQ/}(

PG.01_PROC.07_IMP.00

DU | SETOR de ORDENAMENTO do TERRITORIO e AMBIENTE
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Turismo P.
(parecer final CA)

Regulamento:

- artigo 33.°-1) edificagbes existentes terem cércea 2 pisos ou “a
cércea existentes, se superior” — incluir uma alinea c);

Relatério da proposta (CORRIGIRY):

- Pag. 25) (quadro 19) corrigir o n.° de empreendimentos de
TER () e o n.° de Estabelecimentos Hoteleiros (f: Hotel e Spa
Alfandega da Fé). Complementarmente existem os
estabelecimentos de Alojamento Local (8). Processos com
parecer favoravel do Turismo de Portugal (8).

Geoatributo

ruig

ANPC
(parecer final CA)

Regulamento:

- artigo 14.°-acrescentar uma alinea c) “Seja servido por uma
rede de distribuigdo publica de 4gua ou, excecionalmente, por
rede privada, na falta de condi¢gbes daquela, e respetivos
hidrantes exteriores, para fornecimento de agua para
abastecimento dos veiculos de socorro.”;

- artigo 48.°-2) rever este ponto atendendo as sugestdes que
constam no Parecer;

- artigo 51.°-1-a) rever este ponto atendendo as sugestdes que
constam no Parecer;

- artigo 51.°-3) rever este ponto atendendo as sugestdes que
constam no Parecer;

- artigo 93.°) rever este ponto atendendo as sugestdes que
constam no Parecer;

Geoatributo
(sera pertinente
incluir ?)

ruig

Aspetos a corrigir / atual

DGT
(parecer final CA)

Discusséo
Pulblica

- Enviar as pegas graficas todas a DGT (em shapefile)

Geoatributo:
(enviar ao
municipio toda a
cartografia do
plano em formato
SIG - shapefile)

izar, identificados na auscultacéo publica e participagdes recebidas e acolhidas:

Efetuar todas as altera¢g6es sugeridas no contributo de
03/11/2014, da autoria de Helda Ramalho, nomeadamente
sobre o Regulamento do PDM — artigos 16.°, 21.°, 27.°, 29.°,
31.5,33.°2,34.9,44.° 46.°, 47.° e 66.°.

(conforme documento em anexo)

Outros aspetos a corrigir / atualizar, identificados pelo Municipio:

Geoatributo

antonioc
(enviar depois
para DGT)

antonioc
8 CMAE A_tuallza~r a C’arFa de Comﬁromlssos icom dados até ao inicio da Geoatributo (_atuallzar e
discusséo publica). . articular com a
Geoatributo)
Atualizar os iméveis em Vias de Classificacdo, incluindo também
a Capela de Santo Amaro - Legoinha (n.° 34) e a Capela de S.
Geraldo — Valpereiro (n.° 36) — foram publicados no DR os
avisos de abertura do procedimento)
> Atualizar nas pecas escritas (Regulamento, no Relatério do
Plano, etc.) e na Planta de Condicionantes | (e na Planta de
Ordenamento |l ?)
Texto a introduzir no anexo ll1-2-c)-iii e ivdo Regulamento:
9 CMAE iii) Capela de Sdo Geraldo (Valpereiro) — abertura do Geoatributo ruig
procedimento de classificagdo por Deliberacdo da
Camara Municipal de 28/10/2013, Anuncio n.° 256/2014,
DR 22 Série n° 209, de 29 de outubro de 2014
iv) Capela de Santo Amaro (Vilarchdo) — abertura do
procedimento de classificagdo por Deliberacdo da
Camara Municipal de 28/10/2013, Anlncio n.° 259/2014,
DR 22 Série n° 212, de 03 de novembro de 2014
Falta a entrega da Ficha de Dados Estatisticos devidamente . .
10 CMAF preenchida, referida no artigo 3.°-2-m) do Regulamento SEERDUie rulg
antonioc
Retificar a conduta de agua junto ao “Alto das Fontes”, na Planta : (atualizar e
1 CMAF de Ordenamento II. ErEgettiane articular com a
Geoatributo)
Correcéo de gralhas nas pegas escritas.
Regulamento:
- Nas paginas 27 e 56, onde se |& “Alffindega da Fé” deve ler-se
12 CMAF Alfindega da Fe”; Geoatributo C‘:L'ir;at
Relatdrio da Proposta do Plano:
- Nas péaginas 3/25/33/34/59/66/67/74/83/87/97/99/106, onde se
1& “Alfindega da F&” deve ler-se “Alfndega da Fé”;
I e %, I
&,
DU | SETOR de ORDENAMENTO do TERRITORIO e AMBIENTE oo, 2de3
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- Na pagina 31, onde se lé “Saldlnha" deve ler-se “Saldlnha";

- Na pagina 20 (quadro 10), onde se 1é “ER3015” deve ler-se
“ER 3157

- Na péagina 25, onde se Ié “o da Estalagem da Sra. Das Neves”
deve ler-se “o Hotel-SPA Alfandega da Fé”;

Avaliacdo Ambiental Estratégica:

- Na péagina 44, onde se Ié “Somente 2 das 20 freguesias do
concelho” deve ter-se em conta 0 novo mapa com a uniao de
freguesias;

- Na pégina 75, onde se |é “a albufeira de Sambade tera como”
deve ler-se “a albufeira de Sambade tem como”;

- Na pagina 84, onde se & “em especial a EN 315 e a EN 2015”
deve ler-se “em especial a ER 315/ EN 315 e a EN 2015”.

Fazer o alinhamento do Ficheiro que contém todas as fichas de
caraterizagdo do Patrimoénio (arquiteténico + arqueoldgico),
cumprindo a legenda do Anexo VI do regulamento do PDM e
com a Planta de Ordenamento.

13 CMAF

Para a “gestao urbanistica”: elaborar uma “matriz” com as
14 CMAF categorias e subcategorias de espago e o regime de usos e
edificabilidade, para evidenciar as diferencas.

ruig Rui Gongalves; 06-11-2014
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