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Municipio de Alfandega da Fé — Camara Municipal

ON

¥s DIVISAO JURIDICA, ADMINISTRATIVA E RECURSOS HUMANOS (DJARH)
4

LEANDES

PROJETO DE REGULAMENTO
GESTAO E UTILIZAGCAO DA HABITAGAO SOCIAL MUNICIPAL
NOTA JUSTIFICATIVA

O artigo 65° da Constituicdo da Republica Portuguesa consagra o direito fundamental a habitagdo, que se traduz no
direito que todos tém para si e para a sua familia, a uma habitagdo de dimensdo adequada, em condi¢Bes de higiene e
conforto, que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar.

Com a sua consagracao constitucional, o direito a habitagdo assume, atualmente, uma &rea estratégica e fundamental
de politica publica na promocao e desenvolvimento da vida em comunidade e no estimulo da competitividade da e
coesdo dos territorios.

Os Municipios, pela sua relagdo de proximidade com os cidad&os, detém um papel imprescindivel e determinante na
efetiva concretizagdo do direito acima referido, visando minimizar desigualdades sociais, proteger 0s mais
desfavorecidos e garantir o acesso a uma habitacéo adequada.

Determina a Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo, que constituem atribuices dos municipios, entre
outras, a habitacéo, a a¢éo social e a promocédo do desenvolvimento.

Decorrente da publicacdo da Lei n° 81/2014, de 19 de dezembro — Novo Regime de Arrendamento Apoiado para
Habitacdo - alterada e republicada pela Lei 32/2016, de 24 de agosto, alterada também pelo Acérddo do Tribunal
Constitucional n°® 197/2023 e pelo Decreto-Lei n® 38/2023, importa proceder a elabora¢do de um instrumento regulador,
por forma a estabelecer e sistematizar num Unico documento as normas, critérios e procedimentos no ambito da
atribuicdo de habitagbes municipais no regime de arrendamento apoiado, no respeito pelos direitos e interesses
legalmente protegidos dos cidad&os, adequando o regime juridico vigente a realidade do Municipio de Alfandega da Fé.

Pretende-se também criar um quadro rigoroso e objetivo, mas também claro e de facil perce¢cdo para os potenciais
interessados, definidor, por um lado, das condi¢des e requisitos para o acesso, atribuicdo e gestdo das habitagcbes em
regime de arrendamento apoiado, e por outro de uma forma criteriosa de instru¢cdo das candidaturas a habitagéo,
garantindo-se a afericdo de toda a informagdo através da apresentacdo de documentagdo comprovativa e de outros
meios considerados necessarios para esse fim.

Assim, e para efeitos do disposto no art. 99° do Cdédigo do Procedimento Administrativo, sdo 0s objetivos supra
elencados que fundamentam a necessidade do presente Regulamento, disciplinando-se de forma mais precisa as
necessidades presentes, as abordagens mais adequadas e os instrumentos a adotar para a intervencdo publica e a

acdo municipal orientadas para o bem-estar das populagdes.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
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Artigo 1°
Lei habilitante
O presente regulamento tem como lei habilitante, o disposto na alinea c) do n.° 2 e no n.° 3 do artigo 65.°, no artigo
241.°, ambos da Constituicdo da Republica Portuguesa, nas alineas h), i) e n) do n.° 2 do artigo 23.° e na alinea g) do
n.° 1 do artigo 25.°, conjugadas com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, todos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro na sua atual redagdo, no n.° 4 do artigo 2.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagéo em vigor e nos
artigos 97.° a 101.° e 135.° e seguintes do Codigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
4/2015, de 7 de janeiro.

Artigo 2°
Ambito e objeto
1. O presente regulamento define as regras e as condigbes aplicaveis a gestdo, ocupacdo, utilizagdo e acesso ao
parque de habita¢des sociais do Municipio de Alfandega da Fé, no ambito da legislacéo vigente.
2. Para efeitos do disposto do nimero anterior, considera-se parque de habitacdes sociais todos os prédios e fragbes
propriedade do Municipio de Alfandega da Fé, cuja ocupacdo, por determinacdo municipal, deva ser subordinada ao
novo regime de arrendamento apoiado para habitagdo, aprovado pela Lei n°® 81/2014, de 19 de dezembro, na sua

versao atual.

Artigo 3°
Definicdes
Para além das definicdes previstas no artigo 3° da Lei n° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua verséo atual, para efeitos
do presente Regulamento considera-se:
a) Acordo de regularizacéo de divida: acordo a celebrar entre a entidade gestora e o morador para pagamento
das rendas em divida, cujos prazos e parametros sdo deliberados pela Camara Municipal de Alfandega da Fé;
b) Rendimento Anual lliquido ou Bruto: valor dos rendimentos auferidos no ano anterior ao pedido de apoio,
consoante a nota de liquidagdo de IRS ou, no caso de ndo ter havido legalmente entrega da declaracédo de
IRS, o somatdrio de todos os rendimentos brutos auferidos por todos os elementos que integram o agregado
familiar, nomeadamente, salarios, pensdes, subsidios e outros. Sempre que se verifigue um desfasamento
entre os rendimentos constantes na nota de liquidagdo de IRS e os rendimentos auferidos no momento do
pedido, nomeadamente por morte, doeng¢a, desemprego ou situa¢des similares, serdo considerados os
rendimentos a data do pedido;
c) Rendimento Anual Liquido: valor resultante da subtragdo ao rendimento anual iliquido, do valor da coleta
liquida. Ndo tendo havido legalmente a entrega da declaracéo de IRS, o valor da coleta liquida € igual a zero;
d) Rendimento Mensal Liquido: o duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos de todos os membros do
agregado familiar;
e) Indexante do Apoios Sociais (IAS): referencial determinante da fixagéo, calculo e atualizacdo dos apoios e
outras despesas e receitas da Administragdo Central do Estado, o qual é atualizado anualmente pelo Governo;
f) Rendimento Mensal Corrigido: o rendimento mensal liquido do agregado familiar deduzido das quantias
indicadas de seguida:
i 10% do IAS pelo primeiro dependente;
ii. 15% do IAS pelo segundo dependente;
iii. 20%do IAS por cada dependente para além do segundo;
iv. 10% do IAS por cada pessoa com deficiéncia, que acresce aos anteriores se também couber na
definicdo de dependente;
V. 10% do IAS por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;

Vi. 20% do IAS em caso de familia monoparental;
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Rendimento per capita: valor resultante da divisdo do rendimento mensal corrigido pelo nimero de elementos

gue compdem o agregado familiar.

CAPITULO Il

CONDICOES DE ACESSO, CRITERIOS PREFERENCIAS, IMPEDIMENTOS E ADEQUACAO DA HABITACAO

Artigo 4°
Condicdes de acesso

Desde que nédo estejam em nenhuma das situagdes de impedimento prevista no presente Regulamento podem ser

candidatos a atribuicéo de habitacdes sociais, desde que cumpram cumulativamente as seguintes condicdes:

a)

b)

Os cidaddos nacionais, ou cidadaos estrangeiros detentores de titulos vélidos de permanéncia no territorio
nacional que retinam as condi¢gfes estabelecidas na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacgao
atual. (a quem sejam conferidos por Tratados ou Acordos celebrados pelo Estado Portugués os mesmos
direitos que os dos cidaddos nacionais e sejam maiores ou emancipados);

Quem tenha residéncia permanente ou trabalho com caracter efetivo ha, pelo menos, dois anos no concelho de
Alfandega da Fé.

Artigo 5°
Critérios preferenciais para atribuicdo das habitacdes

1. A prioridade na atribuicdo dos fogos habitacionais aos candidatos sera determinada em funcdo da tipologia e

caracterizagdo dos fogos habitacionais disponiveis, por ponderacao ordenada dos critérios seguintes:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)

Realojamentos decorrentes de operacgdes urbanisticas e de todas as obras de interesse municipal;

SituagBes de emergéncia social: catastrofes naturais ou acidentes de origem humana (ex: inundacgdes,
derrocadas, incéndios);

Falta de habitacdo: sem alojamento, em estruturas provisorias, em regime de coabitacao;

Falta de condi¢Bes de habitabilidade: seguranca, salubridade, conforto e infraestruturas bésicas;

Agregados familiares com pessoas deficientes fisica e/ou mental na sua constituicao;

Familias numerosas;

Fracos recursos econémicos;

SituagBes de sobreocupacéo;

Agregados familiares monoparentais com menores de idade na sua constituicio;

Agregados familiares nucleares com menores de idade na sua constituigéo.

2. E concedida prevaléncia aos pedidos de atribuicdo urgente de habita¢do por parte de instituicdes ou redes de apoio

oficiais relativos a pessoas em situacdo de especial caréncia habitacional, designadamente nos casos de violéncia

domeéstica ou de situagdes de particular fragilidade social.

Artigo 6°

Impedimentos

Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitagdo social, o candidato ou arrendatario que se

encontre numa das seguintes situacoes:

a)

b)

Ser ele préprio, bem como qualquer outro elemento do seu agregado familiar, proprietario, usufrutuario,
arrendatario ou detentor a outro titulo de qualquer outra habitagdo adequada ao agregado familiar e suscetivel
de ser utilizada de imediato, seja no concelho de Alfandega da Fé, seja em qualquer outro concelho;

Esteja ele proprio, bem como qualquer outro elemento do seu agregado familiar, a usufruir de apoios

financeiros publicos para fins habitacionais;
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c) Tenha beneficiado ele préprio, bem como qualquer outro elemento do seu agregado familiar, de indemnizacéo,
em alternativa, a atribuicdo de uma habitagdo no ambito de programas de realojamento;

d) Preste, ele proprio, bem como qualquer outro elemento do agregado familiar, para efeito de atribuicdo ou
manutencdo de uma habitacdo social, declaragdes falsas, omita informacdo relevante ou utilize meios
fraudulentos;

e) Ceda, ele proprio, bem como qualquer outro elemento do agregado familiar, a habitag&o a terceiros a qualquer
titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

f) Tenha ele proprio, bem como qualquer outro elemento do agregado familiar, ocupado ilicitamente, tenha
abandonado ou tenha sido sujeito a despejo de uma habitac¢éo social,

g) Seja ele proprio, bem como qualquer outro elemento do seu agregado familiar, proprietario de veiculos de
gama média/alta ou de bens moveis de valor elevado e evidenciar sinais exteriores de riqueza;

h) Se conheca, comprovada e fundadamente, que o agregado familiar ou algum dos elementos que o integrem é
ou foi autor da préatica de atividades ilicitas e/ou de condutas graves, seja por violéncia, ameaga, ofensas
graves ou outras, que possam colocar seriamente em causa a paz, a seguranga, a harmonia ou a tranquilidade

do parque habitacional;

Artigo 7°
Critérios de selecao
A apreciagdo e respetiva classificacdo de todos os pedidos de atribui¢cdo do direito a habitagdo municipal é efetuada de
acordo com os critérios de selecéo previstos na Lei n°® 81/2014, de 19 de dezembro, na sua versao atual e no presente
Regulamento.

Artigo 8°
Adequacao da habitacédo
1. A atribuicdo de habitagcdo ser& feita de acordo com a disponibilidade de habitacdes com tipologia adequada ao
respetivo agregado familiar, por forma a evitar situages de sobreocupag¢édo ou de subocupagéo.
2. A adequacédo da habitacao é verificada pela relagéo entre a tipologia e a composicao do agregado familiar de acordo

com a tabela constante do anexo Il a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacéo atual.

Artigo 9°
Procedimentos de atribui¢cdo do direito de habita¢éo
A atribuicdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado efetua-se nos termos do disposto na Lei n.°

81/2014, de 19 de dezembro, na sua verséao atual.

CAPITULO Il
CONDICOES CONTRATUAIS

Artigo 10°

Contrato
1. O arrendamento inicia-se com a assinatura do contrato de arrendamento, sendo que todas as condi¢fes contratuais
se regem pelo disposto na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua versao atual, nos regulamentos nela previstos,
no Cadigo Civil e no presente Regulamento.
2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o contrato de arrendamento apoiado tem a natureza de contrato

administrativo, estando sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo regime juridico.
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Artigo 11°
Forma e conteddo do contrato
1. O contrato de arrendamento apoiado € celebrado por escrito, sempre que possivel através de documento eletrénico
com assinatura eletrénica qualificada, e contém, pelo menos, as seguintes mengoes:
a) O regime legal do arrendamento;
b) A identificacdo do senhorio;
c) A identificacdo do arrendatéario ou arrendatérios e de todos os elementos do agregado familiar;
d) A identificacdo e a localizag&o do locado;
e) A mengdo expressa de que o arrendado se destina a habitacdo propria, exclusiva e permanente do
arrendatario e do seu agregado familiar, ndo lhe podendo ser dado qualquer outro fim;
f) O prazo do arrendamento;
g) O valor darenda inicial e a forma de atualizag¢éo e de revisdo da mesma;
h) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;
i) A periodicidade da apresentagdo da declara¢do de rendimentos do agregado familiar, que ndo pode ser
superior a trés anos;
i) A mencgdo expressa de que o arrendatario tomou conhecimento do presente Regulamento e que se
compromete ao seu cumprimento;
k) A data da sua celebracao.
2. Do contrato de arrendamento deve igualmente constar, para efeitos meramente informativos, o valor que
corresponderia ao valor real da renda sem o apoio.
3. O contrato é assinado em duplicado, ficando um exemplar para cada uma das partes.

Artigo 12°
Duracao do contrato
1. O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos, considerando-se reduzido a este limite
quando for estipulado um periodo superior.
2. Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se, automaticamente, por igual periodo.

CAPITULO IV
RENDA

Artigo 13°
Valor da renda
A renda seré calculada e determinada de acordo com os critérios estabelecidos na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro

e posteriores alteracdes.

Artigo 14°
Atualizacao do valor da renda
1. A atualizacao do valor da renda é efetuada nos termos previstos na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro e posteriores
alteracdes.
2. Para atualizagdo do valor da renda os arrendatarios devem declarar os respetivos rendimentos ao Municipio de
Alfandega da Fé, anualmente, até 30 de janeiro, sem prejuizo de, a todo o tempo, o Municipio poder solicitar aos
arrendatarios quaisquer documentos e esclarecimentos necessarios para a instrugdo ou atualizagdo dos respetivos

processos, fixando -se para o efeito um prazo de resposta ndo superior a 30 dias.
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3. O incumprimento do referido no niumero anterior, quer por falta de declaragéo quer por falsa declaracédo, determina o
imediato pagamento, por inteiro, do prego técnico da renda, sem prejuizo de constituir fundamento de resolucdo do

contrato de arrendamento.

Artigo 15°
Regime transitério
1. Aquando da entrada em vigor do presente Regulamento, caso o valor da renda em regime de arrendamento apoiado
calculado nos termos da Lei n® 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagdo atual, representar um aumento superior ao
dobro da renda anterior, ha lugar a sua aplicacao faseada nos primeiros trés anos nas seguintes condic¢oes:
a) No primeiro ano, 0 montante da renda corresponde ao da renda anterior acrescido de um terco do valor do
aumento verificado;
b) No segundo e terceiro anos, ao montante da renda praticado em cada um dos anos anteriores é acrescido
mais um ter¢o do aumento.
2. Durante o faseamento ndo é aplicavel o regime de atualizagdo anual da renda, mantendo-se o direito que assiste ao
Municipio de Alfandega da Fé de solicitar a revisdo do valor da renda quando haja diminuicdo dos rendimentos ou
alteracdo da composicdo do agregado familiar.

Artigo 16°

Vencimento e local de pagamento da renda
1. Arenda vence -se no 1.° dia Gtil do més a que respeita devendo ser paga até ao dia 8 desse més.
2. A renda sera paga na tesouraria da Camara Municipal de Alfandega da Fé ou por transferéncia bancéria para uma
conta por esta titulada e cujo NIB constara do contrato de arrendamento.
3. Caso a renda ndo seja paga dentro do prazo previsto no n° 1, serd iniciada a tramitacdo procedimental com vista a
instauragdo do processo de execugéo fiscal.
4 Em caso de mora pode ser celebrado um acordo de liquidagao de divida.

Artigo 17.°

Incumprimento do dever de pagamento da renda
1. Existindo incumprimento do dever de pagamento da renda, o Municipio de Alfandega da Fé reserva-se o direito de
fazer operar a resolugdo do arrendamento, nos termos previstos na lei, no presente Regulamento e no respetivo
contrato.
2. Sem prejuizo do direito a resolucdo do contrato, o Presidente da Camara ou o Vereador com competéncia delegada
para o efeito, com possibilidade de subdelegac¢éo, pode autorizar um acordo de liquidagéo de divida, mediante acordo
escrito, até 60 prestacdes mensais.
3. Este acordo deve indicar obrigatoriamente quais as rendas que se encontram vencidas e ndo pagas e que serao
sujeitas a pagamento faseado.
4. Pode ser admitida a negociacdo de um segundo acordo de liquidagdo de divida, a titulo excecional e quando

devidamente justificado e fundamentado.

Artigo 18°
Novo contrato de arrendamento
Havera lugar a celebragdo de um novo contrato de arrendamento e ao calculo de nova renda sempre que se verifiquem
alteracdes no agregado familiar, nomeadamente nos casos de transmissdo da titularidade do contrato, por 6bito do
respetivo titular, ou por transferéncia da titularidade do agregado familiar a favor de um dos seus elementos, quando por

motivos devidamente comprovados seja autorizada

A 7«/)

DJARH | SETOR DE APOIO JURIDICO 6 de 14



2023,INFOR,I,DA,4684

Artigo 19°
Transmissao por divércio
1. Em caso de divorcio ou separagéo judicial de pessoas e bens, o direito ao arrendamento transmite-se, por meio de
novo contrato, a favor do cénjuge do arrendatario por decisédo do tribunal nesse sentido.
2. A transferéncia do direito ao arrendamento para o conjuge do arrendatario, por efeito de decisao judicial, tem sempre

gue ser comunicada e devidamente comprovada a Camara Municipal de Alfandega da Fé.

Artigo 20°
Transmissé&o por morte

1. O contrato de arrendamento ndo caduca por morte do primitivo arrendatario quando resida com ele, ha mais de um
ano, outra pessoa devidamente autorizada pela Camara Municipal de Alfandega da Fé, verificando-se neste caso a
transmissdo da posigao contratual do arrendatéario, sendo para o efeito redigido novo contrato.

2. O direito a transmissao previsto no nimero anterior ndo se verifica se, a data da morte do arrendatario, o titular desse
direito tiver outra casa, propria ou arrendada, no territério nacional, adequada ao seu agregado familiar e suscetivel de
ser utilizada de imediato

CAPITULO V
DESTINO E OCUPAGAO DA HABITAGAO

Artigo 21°
Destino da habitagdo
As habitag8es objeto do presente Regulamento destinam-se, unicamente, a habitacdo prépria, exclusiva e permanente
do arrendatario e dos elementos que compde o respetivo agregado familiar, ndo podendo ser-lhe dado qualquer outro

fim.

Artigo 22°
Ocupacéo efetiva
1. O arrendatério e o respetivo agregado deverdo ocupar o fogo habitacional no prazo de 30 dias apds a assinatura do
contrato e entrega das respetivas chaves, salvo se outro prazo for determinado pela Camara Municipal.
2. A ndo ocupacdo efetiva do fogo habitacional sem fundamento que o justifique, no prazo previsto no nimero anterior,

determinara a resolucdo imediata do contrato.

Artigo 23°

Residéncia permanente
1. O arrendatario e o respetivo agregado familiar deverdo manter residéncia permanente no fogo habitacional que lhes
for atribuido.
2. Por residéncia permanente entende-se aquela onde esta instalado o lar do agregado familiar, onde ele faz a sua vida
normal e onde esté organizada a sua economia domeéstica.
3. O arrendatario devera comunicar a Camara Municipal de Alfandega da Fé todas as circunstancias que determinem a
auséncia prolongada da habitagdo, indicando os respetivos motivos que serdo avaliados para efeitos de autorizacao.
4. Presume-se que o agregado familiar ndo mantém residéncia permanente e efetiva, nos termos da legislagdo em
vigor, quando a habitacdo se mostre desabitada, de forma continua ou interpolada, existindo indicios sérios e fiaveis de

que o agregado tem a sua economia doméstica, em simultaneo ou em exclusivo, organizada em qualquer outro local

Artigo 24°
Modificacdo do agregado familiar

1. Apenas o arrendatario e o agregado familiar poderao residir no fogo habitacional que Ihes for atribuido.
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2. Qualquer alteragdo na composi¢éo do agregado familiar inscrito tera de ser previamente requerida e fundamentada,
por escrito, e autorizada pela Presidente da Camara Municipal, salvo as modifica¢cdes a seguir indicadas que, em todo o
caso, terdo obrigatoriamente de ser comunicadas para atualizagdo automatica, no prazo de 30 dias a contar da data da
verificagdo da ocorréncia:

a) Nascimento de descendentes do arrendatario ou de outro elemento do agregado familiar;

b) Falecimento ou abandono do lar de qualquer elemento do agregado familiar;

c) Integracdo, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais exista obrigagdo legal de convivéncia ou

de alimentos devidamente comprovada.

3. A comunicacao referida no nimero anterior deve ser acompanhada dos documentos justificativos da relacéo de
parentesco ou das obrigag@es invocadas.
4. As pretensdes de integracdo de novos elementos no agregado familiar, nomeadamente de filhos e/ou netos do
arrendatario ou de outros elementos do agregado familiar, seréo apreciadas pela Presidente da Camara Municipal e por
este autorizadas quando se mostrem justificadas em motivo relevante e atendivel.
5. A verificagdo de alguma das situa¢Ges enunciadas no n.° 2 do presente artigo podera determinar a transferéncia do
agregado familiar, oficiosamente ou a requerimento dos interessados, nos termos dos artigos 43° e seguintes do
presente Regulamento, para fogo habitacional com tipologia adequada a nova composi¢cdo do agregado, caso se
verifique disponibilidade para isso no parque habitacional.

CAPITULO VI
UTILIZACAO E USO DA HABITACAO EM REGIME DE ARRENDAMENTO APOIADO

Artigo 25°

1. Constituem, em especial, obriga¢gfes de todos os arrendatarios municipais:

a) Pagar arenda no prazo estipulado pela Camara Municipal de Alfandega da Fé;

b) Pagar a quota de despesas correntes necessérias a fruicdo das zonas comuns e ao pagamento dos servigcos
comuns;

c) Facultar o acesso a habitagdo municipal para vistoria ou para realizacdo de obras no mesmo, dos técnicos do
Municipio;

d) Utilizar a habitag@o, as areas comuns e todas as demais estruturas e equipamentos publicos com prudéncia,
zelando pela sua limpeza e conservagao;

e) Nao conferir & habitagdo um uso diferente do decorrente da licenca de ocupagdo, nem destind-la a usos
ofensivos aos bons costumes, a ordem publica ou contrarios a lei;

f) Manter a habitagdo asseada, bem como as demais zonas comuns;

g) Nao conservar na habitacdo mais do que dois animais domésticos de estimacéo de pequeno porte, garantindo
gue ndo possam vir a incomodar a vizinhanga ou a causar danos;

h) Nao conservar na habitagdo qualquer animal exético e/ou perigoso;

i) N&o empreender condutas perturbadoras da tranquilidade, ofensivas para terceiros, instigadoras de violéncia e
suscetiveis de comprometer a paz social;

j) Nao utilizar, para seu uso exclusivo, os espagos comuns dos edificios e terrenos adjacentes ao bloco
habitacional, nomeadamente, ndo edificando qualquer tipo de construgdes;

k) Manter e restituir a habitagdo nas condicbes em que o mesmo foi entregue, respondendo pela sua
conservacao, sem prejuizo do desgaste resultante da utilizagao normal;

I) N&o depositar lixo fora dos locais a isso destinados, nem depositar nas zonas comuns alimentos destinados a

animais;

A 7«/)

DJARH | SETOR DE APOIO JURIDICO 8 de 14



2023,INFOR,I,DA,4684

m) Na&o produzir ruido que atente contra a tranquilidade e bem-estar dos vizinhos, nem provocar, participar ou
intervir em desacatos e conflitos que interfiram com a paz e serenidade da vida quotidiana ou comprometam as
boas relagdes de vizinhanga;

n) Nao afixar objetos ou outros equipamentos em qualquer espaco de utilizacdo comum, tal como definido no
presente regulamento;

0) Promover a instalagdo e a ligacdo de contadores de agua, energia elétrica e gés, cujas despesas sdo da
responsabilidade do arrendatario, tais como os respetivos consumos, nao recorrendo a quaisquer ligacées
ilegais;

p) A habitacdo ndo poderd ser habitada sem que o arrendatario mantenha vigentes os contratos referentes as
instalacBes previstas na alinea anterior;

g) N&o dar hospedagem, sublocar, total ou parcialmente, ou ceder a qualquer titulo o arrendado, sem prejuizo do
disposto nos nimeros 2 e 3;

rN Nao manter a habitagdo desabitada por tempo superior a sessenta dias consecutivos, salvo se tal for
previamente autorizado;

s) Na&o instalar na sua habitacdo qualquer motor ou outro mecanismo que ndo seja, em condi¢fes normais de
utilizagdo, necessario ao fim a que a habitagdo se destina, nomeadamente, se puder perturbar os restantes
moradores;

t) Na&o colocar nas janelas objetos que ndo estejam devidamente resguardados quanto a sua queda ou que ndo
possuam dispositivos que impegam o eventual gotejamento ou o langamento ou arrastamento de detritos ou de
lixos sobre as outras habita¢g8es, partes comuns ou a via publica;

u) Nao instalar antenas exteriores de televisdo, radio ou similares, ou proceder a fura¢gfes nas paredes interiores
para passagem de cablagem, sem autorizacao expressa da Camara Municipal de Alfandega da Fé;

v) N&o armazenar ou guardar combustiveis ou produtos explosivos bem como utilizar velas como fonte de
iluminagéo;

w) Na&o despejar aguas, lancar lixos, pontas de cigarro ou detritos de qualquer natureza pelas janelas ou varandas
ou em areas que afetem os vizinhos;

x) Na&o colocar marquises ou alterar o arranjo estético do edificio, logradouro ou algado, bem como proceder a
construcéo de muros, taipais, telheiros, abrigos de jardim ou qualquer extenséo de superficie habitavel;

y) Na&o colocar rétulos ou tabuletas identificadoras, com ou sem mengdo de profissdo, em qualquer local da
habitacao.

2. Mediante requerimento fundamentado apresentado pelo arrendatario a Camara Municipal, pode esta autorizar a

permanéncia na habitacdo de pessoas estranhas & mesma, por periodo alargado, mas a titulo transitério e sem
qualquer direito de inscrigdo no agregado familiar.

3. A autorizacdo referida no niumero anterior caduca no termo do prazo para que tiver sido concedida, podendo ser
revogada caso se verifique incumprimento, pelo autorizado, das obrigagBes impostas aos arrendatarios municipais pelo

presente regulamento.

Artigo 26°
Vistoria a habitacédo
1. Os servigos do Municipio podem, a todo o tempo, vistoriar a habitacéo.
2. A vistoria a que alude o numero anterior apenas podera ter por propdsito de:
a) Fiscalizar o cumprimento, pelos arrendatarios municipais, das obrigacdes que Ihe sdo impostas na legislagdo
aplicavel e no presente Regulamento;
b) Verificar o estado de conservacdo da habitagdo, com especial atengdo ao grau de zelo dedicada a mesma

pelos arrendatarios;
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c) Executar trabalhos e servigos indispensaveis a realizacdo de propdsitos municipais, tais como implementar
medidas de seguranga, corrigir vicios na habitacdo e nas habitacdes contiguos ou adjacentes, proceder a
elaboragcdo de plantas, medi¢Bes e outros estudos destinados a execucgdo de trabalhos de reabilitacdo ou
restauro.

3. A realizagao da vistoria sera previamente notificada ao arrendatario por qualquer meio legalmente admissivel.
4. Da vistoria realizada & habitacdo sera lavrado um auto com a descri¢cdo, sucinta, mas completa, das diligéncias
efetuadas e dos trabalhos nele realizados.

Artigo 27.°
Acesso a habitagdo municipal
1. Os arrendatarios municipais permitirdo o acesso das habitagbes aos representantes do Municipio, devidamente
identificados, quando notificados nos termos previstos no artigo anterior, em data/hora a acordar entre as partes.
2. A recusa injustificada de permitir o acesso a habitagdo para os efeitos previstos no artigo anterior consubstancia
incumprimento muito grave das obrigacdes decorrentes da relacdo contratual, constituindo motivo para a cessag¢do do

contrato de arrendamento apoiado.

Artigo 28°

Obras de conservacao
1. As ac¢des de mera conservagdo do interior das habitagbes e nas partes comuns, que nao respeitem as redes de
aguas, esgotos e gés e as instalacdes de eletricidade e telecomunicagfes, competem aos arrendatarios.
2. Compete, ainda, aos arrendatarios a realizagdo de todas as obras, independentemente da respetiva natureza,
necessarias para reparar danos provocados, por agao ou omissao dos ocupantes e/ou visitantes da habitacao.
3. Sao proibidas quaisquer obras que modifiguem ou alterem a estrutura das fra¢des, ou de partes destas, tais como a
abertura de janelas e orificios, a demoli¢cdo, no todo ou em parte, de paredes interiores ou exteriores, ou a realizacdo de
quaisquer construcdes ou instalacdes, salvo se previamente autorizadas, por escrito, pela Camara Municipal.
4. O arrendatério respondera pelas obras que derivam de utilizacdo normal da habitagdo assim como pelas obras
necessarias para corrigir o deficiente estado de conservacdo ou salubridade da habitacdo que resulte da utilizagao
descuidada, imprudente e indevida da mesma.
5. O arrendatério respondera também pelas obras destinadas a reparar todos os danos causados nas areas comuns
guando os mesmos resultem de ato ou omissado culposa a si imputavel ou a algum elemento do seu agregado familiar.
6. A cargo do arrendatario ficardo também os deveres de conservacao e de reposicdo de todas as instalacdes elétricas,
agua e gas, bem como todas as canalizagbes e seus acessorios, nos quais se incluem tomadas, interruptores,
lampadas, estores, torneiras, armarios de cozinha, entre outros e pagando a sua conta as reparagdes que se tornem
necessarias.
7. Ficam a cargo da Camara Municipal as obras de manutencéo, conservacao e reabilitagdo geral dos edificios que
integram o parque habitacional municipal, designadamente dos respetivos elementos estruturais, tais como a reparacao
e reabilitacdo das fachadas e paredes exteriores, de manutengéo e preservacdo da rede de agua e esgotos, da rede de
gas, dos circuitos elétricos e outras instalagdes técnicas e equipamentos integrados nas areas comuns e de utilizacédo
coletiva, excluindo todas as reparagfes resultantes da incuria, omissdo culposa no cuidado ou atuacdo danosa dos

arrendatarios municipais.

Artigo 29°
Responsabilizacao dos arrendatarios municipais
1. Nos casos previstos no artigo anterior, a Camara Municipal notificar4 o arrendatario para executar, a suas expensas,

as obras necessérias a reparacéo dos vicios que lhe sejam imputaveis e do prazo facultado para o efeito.
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2. Decorrido o prazo indicado na notificacdo sem que o arrendatario tenha realizado as obras, pode a Camara Municipal
realiza-las a expensas daquele, comunicando-lhe, prévia e formalmente, a data em que se propde realiza-las e o
respetivo custo, devidamente orcamentado, que incluira uma componente de custo administrativo que lhe sera
imputado.

3. Apos a conclusdo das obras, o arrendatario sera notificado para efetuar o pagamento do custo total da reparacdo no
prazo maximo de 30 dias.

4. Findo o prazo indicado no nimero anterior sem que, sem justificacdo bastante, o arrendatario ndo tenha procedido ao
pagamento devido, a Camara Municipal promovera o competente processo de cobranca contenciosa, nos termos

previstos na legislagcdo em vigor, tendo em vista a cobranca da divida.

Artigo 30°

Benfeitorias
1. As benfeitorias realizadas pelo arrendatario fazem parte integrante do mesmo, ndo assistindo ao arrendatario
qualquer direito ou indemnizagéo por forga da realizagdo dessas obras.
2. As benfeitorias, quando autorizadas, poderdo ser retiradas finda a ocupacgéo, se ndo fizerem parte integrante do
prédio.
3. No caso previsto no nimero anterior, o arrendatario devera assegurar a reposicdo da habitagdo no estado prévio a

alteracao.

Artigo 31°
Espacos exteriores
1. Os espacos exteriores aos edificios séo aqueles que lhe estdo anexos ou afetos e que podem ser jardins e zonas
relvadas, logradouros, parques desportivos e infantis e lugares de estacionamento.
2. E totalmente proibida a deposicdo de lixos, nomeadamente de sucatas, e 0o abandono de objetos e viaturas nos
espacos exteriores, ficando os arrendatarios sujeitos as penalizagées municipais tipificadas.
3. Os arrendatarios municipais devem abster-se de comportamentos que destruam ou degradem os espacos verdes e

de utilizacéo coletiva da area da sua residéncia.

CAPITULO VI
CESSAGAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO APOIADO

Artigo 32°
Resolugéo pelo Municipio de Alfandega da Fé
1. Além das causas de resolugdo previstas na Lei n° 81/2014, de 19 de dezembro, atualizada e nas demais disposi¢des
legais aplicaveis, nomeadamente nos artigos 1083.° e 1084.° do Cddigo Civil, na sua redagéo atual, constituem causas
de resolugéo do contrato pelo Municipio de Alfandega da Fé:
a) O incumprimento de qualquer das obrigagées previstas no artigo 34.%;
b) O conhecimento pelo Municipio de Alfandega da Fé da existéncia de uma das situagdes de impedimento
previstas no artigo 6° do presente Regulamento;
c) A prestacdo de falsas declaracdes, de forma expressa ou por omissdo, sobre os rendimentos ou sobre factos e
requisitos determinantes para 0 acesso ou manutencéo do arrendamento;
d) A permanéncia na habitacdo, por periodo superior a um més, de pessoa que ndo pertenca ao agregado
familiar, sem autorizac&o prévia do Municipio de Alfandega da Fé.
2. Nos casos das alineas do namero anterior e do n.° 2 do artigo 1084.° do Cédigo Civil, a resolugdo do contrato de

arrendamento pelo Municipio de Alfandega da Fé opera por comunicagdo deste ao arrendatario, onde
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fundamentadamente invoque a respetiva causa, apés audicdo do interessado, cabendo sempre direito de recurso desta
decisao pelo arrendatario.

Artigo 33°
Cessagéo do contrato por rendncia
1. Considera-se haver renuncia do arrendatario ao arrendamento da habitagdo quando esta ndo seja usada por ele ou
pelo agregado familiar por periodo seguido superior a seis meses a contar da data da primeira comunicacdo do
Municipio de Alfandega da Fé, de entre as referidas na alinea a) do nimero seguinte.
2. Sem prejuizo do disposto no presente Regulamento, considera-se ndo uso da habitagdo a situa¢do em que, dentro do
periodo minimo de seis meses, se verifiquem cumulativamente as seguintes condi¢des:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas entre cada uma
delas, de entrega de comunicagdo na pessoa do arrendatario ou de elemento do agregado familiar, consoante
for o caso, por representante do senhorio devidamente identificado e a entrega tenha resultado impossivel por
auséncia dos mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitacdo, pelo periodo minimo de 30 dias, de contelido
idéntico ao da comunicagao;

c) Os registos do fornecimento de servicos essenciais de agua e eletricidade evidenciarem a auséncia de
contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado,

3. A comunicagao e o aviso devem referir:

a) Que o Municipio de Alfandega da Fé tem conhecimento do nédo uso da habitacdo por parte do arrendatério ou
do agregado familiar, consoante for o caso;

b) Que o ndo uso da habitacdo por periodo superior a seis meses a contar da data da primeira tentativa de
contacto pessoal, ali indicada, constitui rendncia ao arrendamento e determina a cessacao do contrato;

¢) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatério e os elementos do seu agregado familiar dispdem, apos
o decurso dos seis meses, para procederem a desocupagdo e entrega voluntaria da habitagdo, livre de
pessoas e bens.

4. A cessagédo do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da primeira tentativa de contacto
pessoal referida na alinea a) do n.° 2 e confere ao Municipio de Alfandega da Fé o direito de tomar posse do locado e
de considerar abandonados a seu favor os bens maéveis nele existentes, se, apos o decurso do prazo de 60 dias sobre a

tomada de posse do locado, ndo forem reclamados.

CAPITULO VI
MOBILIDADE
Artigo 34°
Transferéncias de habitacao

1. A transferéncia de um agregado familiar para fogo habitacional distinto do atribuido pelo Municipio de Alfandega da
Fé, no mesmo ou noutro bairro, pode ser realizada por iniciativa municipal ou mediante requerimento do arrendatario,
em casos devidamente fundamentados, nomeadamente por necessidade de reajustamento da tipologia.
2. As transferéncias sao decididas por despacho do Presidente da Camara Municipal, ou do Vereador com competéncia
delegada, mediante proposta técnica dos servicos devidamente fundamentada e com indicacdo da habitacdo de
destino, respetiva tipologia e do valor da renda a aplicar, sendo posteriormente a respetiva decisdo notificada aos
interessados por escrito.
3. A transferéncia da habitacdo concretiza-se mediante a cessacado do contrato de arrendamento apoiado em vigor e a

atribuicdo de uma outra habitagdo ao arrendatéario e respetivo agregado familiar, com a celebragdo de novo contrato.
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Artigo 35°
Condicdes gerais de transferéncia

1. A realizacdo de transferéncias de iniciativa dos arrendatarios fica sempre sujeita, cumulativamente, as seguintes
condicdes gerais:

a) Existéncia de habitacdo vaga com tipologia adequada a composic¢éo do agregado familiar;

b) Inexisténcia de rendas em atraso;

c) Inexisténcia de dividas no &mbito da prestacéo dos servigos de dgua, saneamento e residuos soélidos;

d) Inexisténcia de acordo de regularizacdo de divida em curso;

e) A habitagdo ocupada pelo agregado familiar a transferir apresentar boas condigbes de conservagdo e

manutencéo, comprovadas mediante avaliacdo dos servigos municipais.

2. A realizagdo de transferéncias de iniciativa do Municipio de Alfandega da Fé fica sempre sujeita a existéncia de

habitacdo vaga com tipologia adequada a composi¢éo do agregado familiar.

Artigo 36°
Transferéncia por iniciativa dos arrendatarios
1. Pelos arrendatarios, pode ser requerida a transferéncia do agregado familiar para outra habitagdo nos seguintes
casos:
a) Por doenca grave ou crénica que, pela sua natureza, implique a necessidade de uma diferente localiza¢do para
a habitacéo, o que sera especialmente ponderado;
b) Quando a mudanca de tipologia se imponha como necesséria para adequar a habitagdo & composicéo e
caracterizacdo do agregado familiar inscrito;
c) Outros motivos excecionais a avaliar pelos servicos do Municipio de Alfandega da Fé, em consonancia com as
regras e principios constantes do presente Regulamento.
2. Os pedidos de transferéncia previstos no numero anterior devem ser sempre apresentados por escrito, com
indicacdo, de forma clara e completa, dos motivos que sustentam o pedido, devidamente fundamentados e
comprovados.
3. Caso o arrendatario recuse a habitacdo proposta pelo Municipio de Alfandega da Fé, no decurso da instrugdo do
processo de transferéncia, a pretenséo sera indeferida, ndo sendo apreciado qualquer requerimento que, com contetdo

idéntico, venha a ser apresentado pelo mesmo interessado nos dois anos subsequentes aquela deciséo.

Artigo 37°
Transferéncia por iniciativa do Municipio de Alfandega da Fé
1. O Municipio de Alfandega da Fé pode determinar a transferéncia do arrendatario e dos membros do seu agregado
familiar para uma outra habitagéo, ponderados os interesses em presenca na gestdo do parque habitacional e mediante
decisé@o devidamente fundamentada, designadamente quando:
a) A transferéncia seja necessaria para adequar a tipologia da fracdo a composicéo e caracterizagdo do agregado
familiar, mormente nos casos de subocupac¢ao ou sobreocupacao;
b) A transferéncia seja necesséria em virtude da execucgdo de operacao urbanistica a promover ou em virtude da
afetacdo da frag&o, do bloco ou do bairro a um fim especifico e determinado;
c) A transferéncia se imponha por razées de seguranca ou pela necessidade de aceder a fracéo para a realizagédo
de trabalhos de manutencéo, recuperacéo ou reabilitacdo.
2. A transferéncia podera ser determinada a titulo provisério ou definitivo, em funcdo da razéo que estiver na base de tal
determinacéo.
3. A atribuicdo de novo fogo é notificada aos interessados da ordem de transferéncia, fixando-lhes um prazo de trinta

dias para celebrarem novo contrato e procederem de forma voluntaria a desocupagéo e entrega do fogo inicial.
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4, Em caso de incumprimento voluntario da ordem de transferéncia prevista no nimero anterior, sera iniciado o

procedimento para despejo administrativo do fogo, nos termos legais.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 38°

Prote¢do de dados pessoais
1. O Municipio de Alfandega da Fé aplica, tanto no momento de definicdo dos meios de tratamento de dados como no
momento do préprio tratamento, medidas técnicas e organizativas adequadas para assegurar que, por defeito, s6 sejam
tratados os dados pessoais que forem estritamente necessarios para cada finalidade especifica, incluindo as garantias
necessarias para cumprimento dos requisitos previstos no Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 27 de abril de 2016, relativo a protecdo das pessoas singulares no que diz respeito ao tratamento de
dados pessoais e a livre circulacdo desses dados.
2. Esta obrigacgédo aplica -se a quantidade de dados pessoais recolhidos, a extensao do seu tratamento, ao seu prazo de
conservacao e a sua acessibilidade.
3. Os dados pessoais dos membros do agregado familiar seréo tratados com total confidencialidade, sem prejuizo do
cumprimento das obrigacdes de acesso a informagéo administrativa procedimental e ndo procedimental.
4. O Municipio de alfandega da Fé implementara medidas procedimentais e informaticas adequadas para que os dados
inexatos, tendo em conta as finalidades para que sao tratados, sejam apagados ou retificados sem demora.

Artigo 39°
Direito subsidiario
Em tudo o que ndo esteja expressamente previsto no presente Regulamento, aplica-se a Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, na sua redagéo atual, o Cadigo Civil o Cadigo do Procedimento Administrativo e demais legislacéo aplicavel.

Artigo 40°
Duvidas e omissdes
Os casos omissos e as dividas suscitadas na interpretacéo e aplicacdo do presente Regulamento seréo resolvidos pela
Cémara Municipal.

Artigo 41°
Remissb6es
As remissbes feitas para 0s preceitos que, entretanto, venham a ser revogados ou alterados, consideram-se

automaticamente transpostas para 0s novos diplomas.

Artigo 42°
Norma revogatoria
Sao revogadas todas as normas e regulamentos municipais que disponham sobre a matéria objeto do presente

Regulamento
Artigo 43°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo em Diario da Republica.
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