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> Processo de Revisao do PDM

> PDM em vigor desde 18/10/1994 — 20 anos!!
> ano 2003 — deliberacao para inicio da Revisao
> ano 2008/09 — contratacao da equipa do Plano: Geoatributo, Lda. (Braga)

> ano 2008 — nomeacgao da nova Comissao de Acompanhamento (23 entidades:
CCDRn, CMAF, AMAF, DGT, DRCN, DRAN, DGADR, ICNF, APA-ARHN, EP, TP, ANPC, DGEG,
ANACOM, DRE, DREN, ARS, IHRU, CMMC, CMMog, CMVF, CMTM, CMMir)

> processo burocratico, lento, com muitas entidades setoriais

> 2014 — fase final da Revisao: discussao publica até 04/11/2014 (recolha de
sugestoes, esclarecimentos, contributos)

> até inicio de 2015 — parecer final CCDRn, aprovacao AM, entrada em vigor
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>0 que € o PDM?

> PDM - Plano Diretor Municipal

> € um plano municipal de ordenamento do territorio

> & um instrumento de natureza regulamentar

> estabelece o regime de uso do solo, definindo modelos de evolucao
previsivel da ocupacao humana e da organizacao de redes e sistemas urbanos

(e parametros de aproveitamento do solo e de garantia da qualidade
ambiental)
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> Equivocos habituais sobre o PDM

> “O meu terreno esta no PDM?”

> O PDM nao é so sobre construgao e obras

> O PDM classifica o solo urbano e o solo rural, e qualifica-o em categorias e
subcategorias

> O PDM define os usos (utilizagdes / atividades) permitidas para cada lugar
(espaco / territorio) do concelho

> O PDM define o regime de edificabilidade
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> Ambito do PDM

> 0 PDM relaciona-se com todas as atividades humanas:

- do setor primario (agricultura, floresta, pecuaria)
- do setor secundario (industria, producao)
- do setor terciario (comeércio, servigcos)

> Por isso, o PDM interessa a todas as areas / profissoes, interessa a todas as
instituicdes, interessa a todas as pessoas / municipes
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> Conteudo Documental do PDM

> Documentos que constituem o Plano:

- Regulamento

- Planta de Ordenamento

(representa o modelo de organizacao espacial do territorio do concelho
de acordo com os sistemas estruturantes / a classificacao e a
qualificacao dos solos)

- Planta de Condicionantes
(representa as servidoes e restricoes de utilidade publica —
impedimentos ao uso dos solos)
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> Conteudo Documental do PDM (2)

> Documentos que acompanham o Plano:
(é um conjunto de documentos muito completo sobre o concelho, para consulta, para estudos escolares e
para investigacoes)

- Estudos de Caraterizacao e Diagndstico

- Relatdério do Plano (contém os objetivos estratégicos e as fundamentacdes)

- Relatdrio Ambiental (avalia os efeitos da aplicagdo do plano no ambiente)

- Programa de EXGCUQéO (indica os principais investimentos previstos — 10 anos)
- Carta da Situacao Existente

- Estrutura Ecologica Municipal

- Carta de valores Naturais

- Carta de Patrimonio

- Carta de Compromissos

- REN (reserva ecoldgica nacional)
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> Objetivos Estratéegicos do PDM

> 0 Municipio de Alfandega da Fé estabelece que o planeamento territorial
municipal a empreender aposte na:

- Competitividade (valorizar as vantagens ja adquiridas)

- Mudanca (potenciar as oportunidades externas ao municipio)

- Sustentabilidade (conservar os recursos endégenos, territoriais e humanos)

- Coesao (contrariar as grandes debilidades)
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> Objetivos Estrateqgicos do PDM (2)

> atraves da proposta de ordenamento contida no PDM, o Municipio de
Alfandega da Fé define os seguintes objetivos estratégicos a atingir:

- Melhoria das condicoes de vida (criagao de oportunidades de emprego/ contrariar
o decréscimo populacional)

- Preservacgao e potenciacao dos recursos naturais e culturais

- Revitalizacao e diversificacao economica (agricultura/ indtstria agroalimentar/
turismo sustentavel)

- Reabilitacao urbanistica dos aglomerados urbanos e qualificacao
ambiental do territorio

- Otimizacao dos sistemas urbanos (redes de infraestruturas/ rede de
equipamentos coletivos)
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> Classificacao e Qualificacao do Solo

> Classe de solo RURAL:

- Espacos Naturais

- Espacos Florestais - integrando as subcategorias:
a) de Conservacao
b) de Producao

- Espacgos Agricolas
- Espacos de Uso Multiplo Agricola e Florestal
- Espacos de Ocupacao Turistica

- Espacos de Equipamentos
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> Classificacao e Qualificacao do Solo (2)

> Classe de solo URBANO:

- Espacos Centrais

- Espacos Urbanos de Baixa Densidade

- Espacos de Atividades Econdmicas

- Espacos de Uso Espacial de Equipamentos

- Espacos Verdes
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> Limitacoes do PROT

> PROT-N — Plano Regional de Ordenamento do Territério do Norte
(define a disciplina a cumprir pelos planos municipais)

- caso os Perimetros Urbanos dos PDM’s de 1.2 geracao (1994)
tivessem sito todos urbanizados e ocupados, significaria que a
populacao de Portugal seria de 60 milhdes!

- 0 PROT obriga a concentracao da urbanizagao e da edificacao
- 0 PROT restringe bastante a dispersao no solo rural

- 0 PROT proibe o aumento da area total dos Perimetros Urbanos
definidas pelas revisbes dos PDM'’s
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> Aspetos + Restritivos

> Por imposicao do PROT, com a entrada em vigor da 1.2 revisdo do PDM
alguns aspetos passam a ser mais restritivos:

- para construir no solo rural (fora das localidades) é preciso cumprir 0s

indices maximos de utilizacdo do solo — IU
(exemplo 1: terreno com 1.000m2 x 0,6 = Armazém Agricola / Pecuaria de 600m2 x 2 pisos)
(exemplo 2: terreno com 10.000m2 x 0,02 = Habitacdo de 200m2 x 2 pisos)

- para construir uma habitacao do agricultor no solo rural € preciso
comprovar que possuiu o estatuto de agricultor (coletado nas
Financas) e que € o responsavel pela exploracao agricola

- 0 municipio nao pode ligar ramais de agua nem ramais de esgotos as
edificagdes situadas fora dos perimetros urbanos (as quais s6 poderao
dispor de furo (autoabastecimento) e de fossa sética/ETAR compacta
(privativa), ambas devidamente licenciadas pela APA — Mirandela.
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> Aspetos + Positivos

> Com a entrada em vigor da 1.2 revisao do PDM destacam-se alguns aspetos
mais positivos:

- um PDM atualizado e mais proximo da realidade

- um PDM mais estratéqico

- um PDM mais operativo

- um plano com mais flexibilidade para usos / utilizagcdes especiais

- norma especifica para combate a desertificacio (sem aglomerados rurais)

- com cartografia rigorosa e em formato digital

- PDM disponibilizado no site do municipio (transparéncia)
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> Alguns Dados Estatisticos da revisao do PDM

> area total do concelho: 32.199,6 ha — 322 km?:
- area total de solo urbano: 533,1 ha (1,66%):
- solo urbanizado (existente): 420,9 ha (1,31%)
- solo urbanizavel (proposto): 112,2 ha (0,35%)
- area total de solo rural: 31.666,5 ha (98,34%)
- REN delimitada (servidao): 20.450,8 ha (63,5%)
- RAN delimitada (servidao): 8.921,8 ha (27,7%)

> diminuicao de 9 % (-50,9 ha) de solo urbano, em relagao ao PDM antigo
> aumento do numero de edificios entre 2001 e 2011: +4 %

> diminuicao da populagao do concelho entre 2001 e 2011: -14 % (5.104)
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> Suspensao de Concessao de Licencas

> O artigo 117.° do RJIGT (regime juridico dos instrumentos de gestao
territorial) estabelece que, desde o inicio da discussao publica do PDM até a
sua entrada em vigor, ficam suspensos alguns procedimentos associados ao
controlo previo das operacdes urbanisticas, nomeadamente:

- os pedidos de “licenciamento”, as “comunicacoes prévias” e as
“informacodes prévias” (novos pedidos e pedidos ainda ndo decididos)

- quando entrar em vigor a revisao do PDM, esses pedidos sao
retomados e apreciados/decididos com base no novo PDM

- excegao: os procedimentos referidos nao se suspendem (e podem
ser decididos com base no PDM antigo) quando se refiram a
edificacdes existentes (a reconstruir ou alterar)
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> Consulta dos Documentos / Sugestoes

> periodo de Discussao Publica — entre 24/09/2014 até 04/11/2014

> 0s documentos da revisdo do PDM estao disponiveis desde 23/09/2014 no
site do municipio (http.//www.cm-alfandegadafe.pt/urbanismoAM/79), para
download e consulta

> 0s documentos podem ser consultados com o apoio de um dos técnicos do

municipio que acompanharam a revisao do PDM (segunda a sexta):
- Rui Martins Gongalves
- Anténio Constancio
- Carina Teixeira
- Filipa Guerra

> recolha de sugestbes, esclarecimentos, contributos — por escrito
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